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GIRIS

GUnUmulzde, insaat sektoérinin, bu sektdérde rol alan isletmelerin, insaat
projelerinde rol alan tim karar vericilerin karsilastiklari en énemli sorunlardan biri
maliyet verilerine gerektigi zamanda gerektigi dogrulukta ve gerektigi nitelikte
erisilememesidir. Gelisen yapim teknikleri, her giin piyasaya cikan yeni malzemeler,
blylyen karmasiklasan projeler ve yiksek enflasyon nedeni ile cok sik degisen
fiyatlar her gecen gliin sorunu daha da blUyUtmektedir. Her proje icin yeni bastan
toplanan maliyet verilerine dayandirilarak yapilan tahmin ve hesaplamalar blyuk
caba ve zaman kaybina neden olmakta ve kullanimlari tek proje ile sinirh
kalmaktadir. Ginimuzde gelisen bilgisayar teknolojisi olanaklarindan yararlanarak
soruna ¢O6zUm arayan bazi Ulkeler bireysel isletmelerin sahip oldugu veri birikimi
yaninda ulusal dizeyde insaat sektdriine donik veri birikimi ve iletisimi saglayan
bilgisayar destekli maliyet bilgi sistemleri gelistirmislerdir. Fransa 'da UNTEC,
ingiltere'de BCIS ve BMCL ingsaat sektdriinde rol alan ve maliyet verilerine
gereksinim duyan herkese veri bankasi olarak hizmet veren kuruluslardir. Bilgi
islem merkezlerinde depo edilen ve islenen ve devamli glncellestirilen veriler "
online " sistemi veya " floppy " disketler araciligi ile gereksinim duyan kisi ve
kuruluglara iletilmektedir.

Bugln TUrk insaat sektériinde yaygin olarak kullanilan belli basl maliyet verileri
Bayindirlik Bakanhdinin yilda bir yayinladigi girdi rayigleri, yapim islemleri birim
fiyatlari, bina tipolojisine baglh yaklasik m2 insaat maliyetleri ve bunlarin disinda
gelistirilmis bir iki uygulama ve arastirma ciktisi olarak sayilabilir. Ancak Ulke
disindaki gelismeler g6z 6nine alindiginda s6z konusu verilerin yetersizligi yaninda
bu verilerden hareketle elde edilen veya edilebilecek olan insaat projelerine ydnelik
maliyet verilerinin veri kullanicilar arasinda iletisim olanaginin bulunmamasi énemli
bir sorun olarak ortaya ¢ikmaktadir. Insaat sektériinde devamli is yapan bazi biiyiik
isletmeler, kendi kullanimlari icin gelistirdikleri maliyet bilgi sistemleri iginde
olusturduklari maliyet verilerini dogal olarak isletme icinde sakl tutmakta,
baskalarinin kullanimina agmamaktadirlar.

iste bu gereksinimden hareketle 1I.T.U. Mimarlik Fakiiltesinde, Ulusal diizeyde
maliyet veri bankasi olusturulmasini amaclayan, bilgisayar destekli " Bina Maliyeti
Bilgi Sistemi " isimli bir Arastirma Projesi tasarlanmis ve 1991 Ocak ayinda, DPT'nin
destedi saglanarak bir bilgi islem merkezi olusturulmus ve arastirma grubu, yutksek
lisans ve dokdora 6grencilerinin de katildigi, calismalarina baslamistir.



BILGISAYAR DESTEKLI BINA MALIYETI BILGI SISTEMI ARASTIRMA
PROJESI

Bu arastirma projesi, insaat sektériinde bina projelerinde rol alan yatirnmci,
tasarimci, ylklenici, yapimci ve proje yoneticilerinin ileriye yonelik kararlarini daha
cabuk, daha gercekci daha rasyonel verebilmelerine olanak sadliyacak maliyet
verilerini elde edebilmelerine yo6nelik bir bilgi sistemi gelistiriimesini
amaclamaktadir. Bilgisayar teknolojisinin tim olanaklarindan yararlanilarak,
gegmise ve gunumduze iliskin bina projesi ve kaynak maliyet bilgileri bu sistem
icinde toplanip, kullanim amaclarina goére degerlendirilip kullanicilara iletilecektir.
Kullanici veri isteklerinin neler oldugu, hangi bilgilerin nasil toplanacadi, nasil
kodlanacagdi, istatistiki analiz yontemlerinin ne olacadi, ve kullanici isteklerine
yonelik elde edilen bilgilerin nasil glincellestirilecedi ve bicimlendirilecegi bilgilere
ulasma ve  Dbilgileri yayma teknolojisi gelistirilen maliyet sistemi icinde
¢b6zimlenecektir.

Yukarida 6zetlenmeye calisilan amacglar dogrultusunda olusturulan Bina Maliyeti
Bilgi Sistemi Arastirma Projesi icinde gerekli gérilen calisma moddulleri ve igerikleri
asadida siralanmaktadir.

Veri toplama modiilii : insaat sektériinde veri koordinasyonu sagliyacak bir veri
tabaninin olusturulmasi amaciyla, gerceklesmis projelere yonelik cok sayida cesitli
verileri topliyabilmek ve kisa sirede istenilen bilgiye doéntsturilerek kullaniciya
iletebilmek icin standart bilgi formlari ve kodlama sistemleri gelistirilmistir. S6z
konusu proje verileri, girdi fiyatlann ve yapim islem analizleri ve fiyatlarn
toplanmakta, derlenmekte ve analiz edilerek sisteme girilmektedir.

Veri isleme modilld : Bu modulin islevi, toplanan verilerin istenen amaclar
dogrultusunda islenerek kullanicinin  gereksinme duydudgu yeni verilere
dontsttridlmesini saglamaktir.Bu cercevede daha 6nce gercgeklestiriimis binalarin
kesif doktimanlari, farkli kullanim amach yeni verilere déntstlrilmektedir.

Veri / bilgi yayma modull : Sistemin veri tabaninda toplanan verilerin, istenilen
amag dogrultusunda isleme tabi tutularak veya ham bilgi olarak kullaniciya iletilmesi
ortaminin yaratilmasi icin yapilan calismalar bu modil icinde ele alinmaktadir.Bu
modulin amaci, insaat sektériinde veri Uretenler ve kullananlar arasinda dltzenli ve
zamaninda bilgi alisverisini saglamaktir.

Maliyet / fiyat endeksleri olusturma moddli : Sistemin mevcut veri tabanindan
yararlanilarak, gecmise ait verilerin glncellestiriimesi veya farkh bdélgelerden elde
edilen maliyet verilerinin yerel kosullara getirilmesi amaciyla zamansal ve bdlgesel
indekslerin olusturulmasi calismalari bu moddl icinde surdirilmektedir.

Maliyet analiz moddll : Veri tabaninda toplanmis tim proje bilgilerinin, bina
tipolojilerine ve proje Ozelliklerine gére gruplandirilarak, kaynak, yapim islemi,
fonksiyonel eleman bazinda istatistiksel analizlerinin yapilmasi galismalari bu modil
icinde yer almaktadir.

Maliyet tahmin / hesaplama modulad : Arastirmanin bu modulinde analitik,
istatistik, simulasyon tekniklerine dayali maliyet tahmin ve hesaplama araglarinin




gelistirilmesi calismalari yer almaktadir. Olusturulan bu aracglar ile sistemi
olusturulan veri tabani verilerinden yaralanilarak, fizibilite, 6n tasar, kesin tasar,
ihale, yapim asamalarinda kullanilabilecek proje maliyet tahmin ve hesaplamalari
kullanici isteklerine ve proje dzelliklerine gore elde edilebilecektir.

Asadida bu modil icinde gelistiriimis, 6zellikle mimarlarin 6n tasar evresinde
maliyet tahmin ve denetiminde kullnabilecekleri, bilgisayar destekli bir arag
tanitilmaktadir.

6!\1-TASA_R EVRESINDE KULLANILABi_LECEK BILGISAYARA DAYALI
BiR MALIYET HESAPLAMA VE DENETIM ARACI

Bilindigi gibi bir bina projesinin maliyetinin ne olacagi konusunda en yaygin ve
dogru tahmin, uygulama projeleri hazirlandiktan sonra yapilabilen ve projede yer
alan yapim islemlerinin birim fiyatlarina ve miktarlarina bagh olarak hesaplamayi
gerektiren kesif yodntemi ile yapilmaktadir. Ancak s6z konusu ydntemin
uygulanabilmesi icin tasarim silrecinin butin evrelerinin tamamlanmis olmasi
gerekmektedir. Bu durumda, hesaplanan maliyet, tasarim slreci sonunda ortaya
c¢lkan bir sonu¢ olmakta, proje icin ayrilabilecek kaynaklarin yeterli olabilmesi
durumunda proje gerceklesebilmekte, aksi halde projenin gercgeklestiriimesi
fikrinden vazgecilerek, tasarim icin harcanan kaynaklar ve sire bosa gitmektedir.
Ayrica tasarimci, tasarim asamalarinda, bina formuna, binayi olusturan fonksiyonel
elamanlara iliskin kararlari verirken bu kararlarin maliyet Uzerindeki etkisini
gorebilecek maliyet verilerine sahip olamadigindan alternatif dederlendirmelerini
farkl kriterlere gbre yapacaktir.

Bina Maliyeti Bilgi Sistemi Arastirma Projesi kapsaminda gelistirilen bilgisayar
destekli bu arag yardimi ile mimarin, éntasar asamasinda rasyonel karar vermesi
saglanmaktadir.Mimarin, farkli kriterlere gore sectigi bina fonksiyonel elemanlar
acisindan, bina projesi toplam insaat maliyetinin nasil dedisecedini ve ne olacagini
izleyebilmesi saglanmaktadir. Yine bu ara¢ yardimiyla bir yandan cok erken bir
asamada maliyet dogruya yakin bir yaklasiklikla hesaplanabilirken diger yandan
mimarin bina geometrisini veya fonksiyonel eleman alternatifini degistirerek tasarim
stirecinde maliyeti bilingli bir sekilde denetim altinda tutabilmesi saglanacaktir.
Mimarin fonksiyonel eleman alternatiflerinin secimini henliz yapamadigi, sadece
bina plan, kesit alternatiflerini gelistirdigi asamada maliyet tahmini yapmak istemesi
durumunda ise arag, o bina tipolojisi icin en muhtemel fonksiyonel eleman
alternatifini secerek maliyet hesaplamasini yapabilmektedir. Gelistirilen aracin
bilgisayar kullanima yabanci her mimarin kolaylkla kullanabilecegi kolayhkta ve
basitlikte olmasi baslica hedeflerden biri olarak benimsenmistir.



