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OZET

Yerel Yonetimlerdeki konumsal bilgiye hizli erisme talebi bir ihtiyag olarak
Belediye Bilgi Sistemini (BBS) ortaya ¢ikarmugtir. Bugiin, gelismis {ilkelerde BBS
olusturulmasina ragmen tilkemizde heniiz istenilen noktaya gelinmemistir. Plana dayal
bilgiler giincelligini kaybetmekte ve buna bagh olarak da en uygun kararlann segimi bir
hayli kisitlanmaktadir. Bu nedenle klasik kent veri sistemlerini terk edip, artik
otomasyona gegilmesi gerekmektedir. Topluma daha iyi hizmet sunabilmek ve en dogru
kararlann verebilmek icin bodyle bir bilgi sistemine ihtiya¢ vardir. Kentsel planlarin
olusturulmasi, ekonomik analizlerin yapilabilmesi ve planlarin giincellestirilmesi
kurulacak bir BBS ile daha verimli hale gelecektir.

Bu ¢alisma da, bir BBS i¢in temel olan miilkiyet verileri analiz edilerek, somut
bir 6rnek olarak Corum ili i¢in bir pilot bolge uygulamas: yapilmisgtir.

Anahtar Kelimeler: Belediye Bilgi Sistemi, Parsel Tabanli Bilgi Sistemi, Arsa
ve Arazi Diizenlemesi, Sayisal Althklar; NetCAD



SUMMARY

Analysing Property Information Fdr Municipal Information Systems: The
City of Corum Municipality Case

A need for quick access to spatial information in local administration aries
municipality information systems (MIS). Today, even MIS has been adbpted in
developed countries but in Turkey MIS still under development stage. Because of last
spatial information bases on planning, make a decision on strategic planning is a
difficult task. As a reason rather than manuel methods, an automated based systems
should be used. This system will help to improve urban planning, economical analyses,
and spatial data updating.

In this study, property data which are the base of MIS have been analysed and a

pilot project has been implamented for city of Corum.

Key Words: Municipality Information Systems, Parcel Based Information
Systems, Land Readjustment, Digital Sheets
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1. GENEL BIiLGILER

1.1. GIRIS

Son yillarda diinyada hizla geligen bilgisayar teknolojisi meslek gruplar i¢inden
haritacilik faaliyetlerini ve yonetimsel faaliyetleri 6nemli bir konuma getirtmistir. Yerel
yonetimlerden ozellikle belediyeler yore halkinin ihtiyaglarina cevap verecek en yakin
idari kurumlardir. Bundan dolay: halkin refah seviyesini yiikseltmek, hizli ve giivenilir
hizmet vermek durumundadir. Belediyelerin bu hizmetlerini sunmasinda istenen
hizmetlere y6nelik bilgiye ihtiya¢ duyulur.

Belediyelerin hizmetlerini daha hizh ve ekonomik siirdiirmesi i¢in bunlann bir
diizen iginde yiiriitiilmesi gerekmektedir. Toplanacak vergilerin ve sunulan kontrol
hizmetlerinin beyan esasindan alinarak ilgili birimden kontrolii esasina
dayandinlmahdir. Omegin ¢6p veya emlak beyanlarimn verilip verilmedigi kontrol
edilmemekte vatandas ddemekte zorunlu fakat Sdemedigi durumlarda kendisine bu
borcu hatirlatilmamaktadir. Iste belediyeler bu ihtiyaglanm diizenleyecek sistemlere
ihtiyag duymakta ve bu ihtiya¢ giin gegtikce artmaktadir.

Diinyada oldugu gibi iilkemizde de belediyelerin faaliyetlerinin biiyikk bir
kismini imara yonelik faaliyetler olusturur. Belediye vasfi kazamldiktan sonra imar
plam yapilmasi zorunluluu bunu ispatlamaktadir. Béylelikle belediyeler arazileri de
kontrol altinda tutmak zorundadirlar.

Kentlerin mekansal geligimi imar planlan dahilinde olmaktadir. Fakat giiniimiiz
belediyeciliginin en zor kismi da bu noktada ortaya ¢ikmaktadir. Soyle ki; Artan arazi
degerleri arazilerden maksimum kullanmay1 ortaya gikarmugtir. Oysaki kentin konut
ihtiyacindan ziyade sosyal donatilara da ihtiyac1 vardir.

Bu goriisler 15181 altinda gelisen bilgi sistemleri faaliyetleri ve ihtiya¢ duyulan
imar faaliyetlerini birlikte gotilrecek bir sisteme ihtiyag vardir. Iste bu anlamda ortaya
¢tkan ve her tiirlii bilgi sistemlerine adapte edilebilecek sistemin temel althginin
olusumu belediyelere diigen en bilyiik vazifedir. Bu sayede gelecekte bilgisayar

ekranindan sehri ySnetecek sistemin temel altliini olugturmak belediyelerin gérevidir.



Bu anlamda belediyeler imar planlarini uygulayarak hem diizenli ve saglikh
kentlesmeyi gergeklestirecekler hemde konumsal bilgi sistemleri igin gerekli olan en
dogru sayisal altlig1 olusturmus olacaklardir.

Bu amagla Corum Belediyesi (CB) ile Karadeniz Teknik Universitesi (KT()
arasinda yapilan protokol geregi KTU’ niin tavsiyesi ve Corum Belediye Meclisinin
karar verdigi bolgelerde 3194 sayili Imar Kanunu (IK)’ nun 18 inci maddesi olan Arsa
ve Arazi Diizenlemesi (AAD) uygulamasi yapilmis ve bunun sonucunda olusan sayisal
altlik da Corum Belediye Bilgi Sistemi (CBBS)’ nin temel althi1 olarak kullamlmxstir.
Olusturulan bu sayisal altlik da CB’ nin ihtiyaglar g6z oniline alinarak tapu bilgileri ve
belediye i¢in ihtiya¢ duyulan bilgilerle iligkilendirilmigtir. Caligmanin 18 inci madde
uygulamas: kisminda ki hesaplamalar ve dagitimlar NETCAD haritacilik programu ile
yapimistir. Ayrica KTU olarak, ¢B’ ne CBBS alt yapisinin olusturulmast igin gerekli
olan yazilim, donanim ve diger ihtiyaglar i¢in tavsiyelerde bulunulmugtur. Bunlarin yam
sira giiniimiizde belediyelerin kurmaya ¢aligtiklart sistemin sayisal altliklarim
olusturmak igin yaptiklarni harcamalar ile imar diizenlemesi ile olugturulacak sayisal

altligin maliyetleri karsilagtirilmigtir.
1.2, Problemin Tanim

Ulkemizde konumsal bilgi sistemlerini kendi faaliyetlerinde kullanmay: diisiinen
kurumlarin en &niinde belediyeler gelmektedir. Belediyeler sistem igin gerekli olan
verilerin bir kismum kendi biinyelerinde bir kismim ise diger kurumlardan almak
durumu ile kars1 karsiyadirlar. Bu veri tiirlerinden en 6nemlileri grafik verilerdir. Grafik
veriler tiretildigi kurumun veri kalitesindeki duyarlihigina gore cesitlilik arz eder. - Yani
kadastro parsel koge degerlerinin elde edilmesindeki duyarlilik ile imar planindaki imar
ada kosesinin elde edilmesindeki duyarliliklar farklidir. Bunun yaninda kurumlar kendi
kanun, yonetmelikler ve genelgelerine gére islemlerine yon verirler. Belediyeler kendi
bilgi sistemlerini yani Belediye Bilgi Sistemi (BBS) olugturmak i¢in bu veriyi ya kendi

blinyesinde veya ilgili kurumdan almak durumundadir.

Kadastral haritalarin sayisal hale doniistiiriilmesinde ¢ikan problemler ve gerekli

olan yasal diizenlemelerin ortaya konmamas: belediyeler i¢in sayisal kadastral altligin



olusturulmasinda en biiyilk sorun olarak ortaya ¢ikmaktadir. Ciinkii iiretilen sayisal
kadastral haritamin hukuki gegerliligi, zemin uygulamasinin da yapilmasina baghdir. Bir
bagka ifadeyle sayisal kadastral altliklarin hukuken gegerliligi zemine uygulanmus ve
ilgili kadastro miidiirliigiince kontrol edilmis olmasina baghdir. Buradan da
¢ikaracagimiz sonug; olugturulacak sayisal kadastral altlik araziden direkt olarak &lciilen
degerlerden olusturulmalidir. Bu da ancak imar plam uyguiamalan veya yeniden
kadastro yapmak ile olugturulabilir. Bunun yaninda ilgili parsellerle iligkili tapu bilgileri
ve diger bilgilerin toplanmasinda da problemler (alan,hisse, vb.) ¢ikmaktadir.

Bu amagla kenti bolgelere ayirip gerekli yerlerde imar uygulamalari yaptlmas: en
ideal yontem olacaktir. Fakat iilkemizde halen daha bu sorunlar agilamadigindan ya
déniigiimlerle ¢6ziim yapilmakta veya direkt pafta lizerinden degerler alinmaktadir. Bu
islemler de gelecek i¢in kayg) vermektedir.

1.3. Caliymanin Amaci

BBS kurarken miilkiyet bilgileri i¢in gerekli olan s6zel ve sayisal verilerin biiyiik
bir ¢ofunlugu Arsa ve Arazi Diizenlemesi dedigimiz imar Kanununun 18 inci maddesi
uygulamasi sonucu olusmaktadir. Uygulama sonucunda elde edilen sayisal haritanin
diger sistemlerin aksine hukuki gecerliliginin de olacagi, zaman, emek ve maddi
kayiplarin 6niine gegilecegi beklenilmektedir.

Bir taraftan kent i¢in diizenli kentlemeyi saglamak bir diger yandan da BBS i¢in
sayisal altliklarin hazirlanmasi ve sozel veri tabammin kurulmasi icin &zellikle
belediyelerin yapmus oldugu ¢alismalar siirekli olarak izlenmektedir.

Bu c¢alismada BBS’ nin temelini teskil edecek temel sayisal althgin elde
edilmesi, bu sayisal altliktan faydalanma ve belediye ile kadastro teskilatim ortak bir
sistemde birlestirmek, uygulama sonucu elde edilen harita sayesinde imar ve kadastral
haritalar tek bir haritaya doniilmiig olacaktir. Bu uygulama sonucunda ilkesel bilgi

sistemine gegis i¢in elimizde uygun format ve dogrulukta veriler bulunacaktir.



1.4. Metodoloji

Yukandaki amacin hedeflenmesi i¢in agagidaki asamalar takip edilmigtir.

a) Belediye tamm: ve belediyelerin konumsal bilgiye olan ihtiyaglan ve bu
ihtiyagtan dogan problemler.

b) I ice gegmis olan Cografi Bilgi Sistemleri, Parsel Tabanh Arazi Bilgi

* Sistemleri ile Belediye Bilgi Sistemine genel bir bakis

c) Belediye Bilgi Sisteminde en etkin konumda olan kadastro ve tapu
mildiirliikklerinden faydalanma

d) Tasarlanan sistem igin gerekli olan alt yapi haritalar ve bunlann elde edilisi
ve sonug {iriin olarak hangisinin kullanilacagi

e) Imar ve halihazir altliklann olusturulmasi

f) Uygulama i¢in pilot bélge se¢imi

g) Tapu ve kadastro bilgilerinin elde edilmesi

h) Uygulama bélgelerinin se¢imi

i) Parselasyon haritasinin olugturulmasi

j) BBS sonug iiriinlerinin sunulmas:



2. TEORIK CALISMALAR
2.1. Belediye Tanimi ve Olusumu

Ulkemizde, kdylerden niifus ve alan bakimindan daha biiyiik ve sosyal aktivitesi
daha yogun olgp belde, kasaba, kent gibi isimlerle belirlenen yerlegme merkezleri
“Belediye” adim tagtyan yerel bir kamu birimi eliyle ySnetilmektedirler. 3.4.1930 tarihli,
1580 sayili Belediye kanunu’ nun belirledigi yap: i¢inde, bu yerel kamu kurulusunun
bagkani ile “Belediye Meclisi” adimi tagiyan {ist karar organinin ilyeléri o yerlesim
merkezindeki yurttaslarin se¢imle ig basina getirdigi kisilerdir (1). Belediye, beldenin ve
beldede oturanlarin yerel nitelikte, ortak ve uygar gereksinmelerini diizenlemek ve
kargilamakla ytikiimli bir tiizel kisiliktir (4).

Mahalli idareler kisminda bulunan belediyelerin 1982 Anayasasimn 127.
Maddesinde; “Mahalli idareler; il, belediye veya kdy halkinin mahalli miisterek
ihtiyaglarin1 kargilamak tizere kurulus esaslan kanunla belirtilen ve karar organlari, gene
kanunda gosterilen segmenler tarafindan segilerek olusturulan kamu tiizel kigileridir”
(2), seklinde yasal gergevesi ¢izilmigtir.
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Sekil 1. Belediye Tegskilati Kurulmasi Agamalar

Niifusu 2000’ den fazla olan yerlerle, niifusuna bakilmaksizin ilge statiisiine
sahip olan yerlerin merkezlerinde belediye y6netimi olusturulur. Nitfusu 2000’ den fazla
olan fakat ilge olmayan yerlerde '(2-3 veya daha fazla kéyiin bir araya gelmesiyle) K6y
ihtiyar meclisinin bir mazbata ile veya segmenlerinin en az yansmdaﬁ fazlasinin yazili

olarak mahallin en bilyiik miilkiye memuruna miiracaat etmesi veya valinin re’sen bu ise



liizum gérmesi lazimdir. Belediye olusumunun ilk temel sarti mevcut birimdeki niifus
sayisi ve bundan sonra niifus sayisina bagh olaraktan idari smurlar belediyenin seklini
belirlemektedir (Biiyilk Sehir Belediyesi, Ilge Belediyesi, Belde Belediyesi gibi).
Valilikce muamele il genel meclisine getirilir. il genel meclisince kurulacak belediyenin
gelirlerinin kanunlaninda yazili hizmetlerinin ifasina yetip yetmeyecegine ve teklifin
faydali olup olamayacag@ina dair ittihaz olunacak karar valili§in miitalaasiyla birlikte i¢
isleri bakanligina génderilir. Bakanlar Kurulu karar1 ve Cumhurbagkaninin tasdiki ile o
yerde belediye kurulur. Ayrica muayyen bir arazi {izerinde Hilkiimetge yeniden kurulan
ve niifuslan 2000’ den fazla olan yerlerde hudutlan gosterilmek suretiyle I¢ Isleri
Bakanliginin teklifi ve Cumhurbaskaninin tasdiki ilende belediye kurulur (3). |

2.1.1. Belediye Birimleri Arasindaki Iligkiler

Belediye i¢i birimler ait olduklarn belediyelerin biyiikliiklerine ve hizmet
cesitliliklerine goére sekillenirler. Belediyelerin asil gérevi olan sinirlar igindeki halka
hizmetin gotiiriilmesi i¢ biinyesindeki miidiirliik birimleri aracihg1yla yerine getirilir. Bu
miidiirliiklerin sayis1 da belediyenin biiyiikliigiine, niifusa ve ig hacmine gére sekillenir.

Genis bir hizmet anlayis1 sergileyen bir belediyede su birimlerden olusur.

A. KURMAY HIZMET URETEN BiRIMLER

1. Teftis Kurulu Miidiirliigi

2. Hukuk Isleri Midiirliigii

3. Arastirma Planlama ve Koordinasyon Midiirligi
B. PLANLAMA HIZMETI URETEN BIRIMLER

1. Imar Mtidrlagt

2. Gecekondu ve Sosyal Konutlar Miidtirliigii

3. Emlak ve Istimlak Miidiirltgi
C. MUHENDISLIK HiZMETI URETEN BiRIMLER

1. Fen Igleri Mildiirliigt

2. Park ve Bahgeler Miidiirltigii



D. TOPLUMSAL VE DENETSEL HIZMET URETEN BIRIMLER
1. Zabita Miidiirligii
2. Iktisat Isleri Miidiirltigi
3. Saglik Isleri Midirligi
4. Veteriner Miidiirliigti
5. Egitim, Kiiltiir ve Sosyal Isler Miidiirligil
E. CEVRESEL HIZMET URETEN BIRIMLER
1. Cevre Miidiirligl
2. Temizlik Isleri Midirlugi
F. PARASAL HIZMET URETEN BIRIMLER
1. Hesap Isleri Miidiirliigii
2. Satin Alma ve Levazim Miidiirliigii
3. Bilgi Islem Midiirliga
G. YONETSEL HiZMET URETEN BiRIMLER
1. Personel Isleri Midiirltgii
2. Yaz Isleri ve Kararlar Miidiirliga
3. Basin Yayin ve Halkla liskiler Miudtrltigti
G. TICARI ISLETME NITELIGINDEKI BIRIMLER
1. Isletmeler ve igtirakler Mildiirliigii (5)

Genel olarak belirtmek gerekirse belediyelerin 6rgiitlenme diizenleri dnemli
yetersizlik,yanlislik ve garpikliklarla doludur. Mevcut orgiit diizenleri daha iyi ve daha
¢ok iiretebilmek i¢in bash basina bir engeldir.

Teknolojik gelismelerin getirdigi yeniliklerden faydalanmamak kurum igi isleyisi
yavaglatmigtir. Ozellikle insan kaynaklan yonetimi ve bilgisayar destekli otomasyon
¢aligmalarindan uzak kalmak kurum i¢i hizmet birimlerinin gorevlerini aksatmaktadir.
Aym bilgiyi ve/veya veriyi kullanan birimler gogu kez bunun elde edilmesinde her birim
kendi yontemleriyle aym veriyi elde etmeye gitmektedir. Oysaki ortak kullamlan veriyi
bir kez almali, veriler ortaklaga toplanarak her birim kendi konusuna gore veriyi

degerlendirmeli. Tabiki bunun nedenlerinden bir digeri de, bu kurum i¢i birimlerin



kurulurken ileride ortaya ¢ikabilecek yetki ve sorumluluk alanlarimn ihtiyaglan
karsilay1p kargilamayacaklarinin diigtiniilmemesidir.

2.1.2. Belediyelerdeki Mevcut Konumsal Bilgi Eksikliginden Dogan

Problemler

1580 Sayili Belediyeler Kanunu basta olmak tizere, 3194 sayili Imar Kanunu gibi
kentlesme ve kent hizmetleriyle baglantili gesitli yasalar, belediyelerimize gerekli hak ve
yetkilerle birlikte ¢esitli hizmet sorumluluklan yiklemistir.

o Imar hizmetleri sunmak,

¢ Konut iiretimine yonelik hizmet vermek,

o Saglikli, temiz igme ve kullanma suyu saglamak, depolamak,

e Atik su sistemi kurmak,

e Sehir i¢i toplu tagima hizmeti sunmak, ulasimi kolaylagtirmak,

e Sokak, cadde, meydan, park ve bahgeleri yapmak, isimlendirmek,
numaralandirmak ve igletmek,

e Her tiirlii ingaat, onarim ve eklemeler i¢in ruhsat vermek,

e Isyeri agmak isteyenlere, agilis izni vermek ve bu isyerlerini ilgili yasalarla
diizenlenmis saglk sartlarina uygunlugunu desteklemek (1).

Belediyeler bu tiir hizmetleri sunarken konumsal bilgilerden de faydalanmakta,
fakat bazi birimler bu bilgilerden nasil faydalanacafini bilememektedir. Yerel
Yonetimlerin ilgilendigi sorunlarin %70 - %80’ inin yerlegimle ilgili oldugu tahmin
edilmektedir (6). Konumsal bilgi eksikliginden dogan problemleri genel olarak
inceleyecek olursak;

‘Kentsel Planlama Agisindan: Fiziki planlama agamasinda ¢ok yonlii konumsal
bilgiye ihtiyag vardir. Bunlar arazi kullanimi, jeolojik yapi, topografik yap: vb. olarak
siralamr. Iyi bir fiziki planlama igin bu verilerin mevcut olmas: gerekmekle birlikte
yasal mevzuat da bunu gerektirmektedir. 3194 sayili Imar Kanununun 5 inci maddesine
gére “Uygulama Imar Plani; Tasdikli halihazir 'haritalar lizerine varsa kadastral durum
islenmis olarak nazim imar plami esaslarina gore ¢izilen ve gesitli bolgelerin yapt

adalarim, bunlarin yogunluk ve - diizenini, yollar1 ve uygulama igin gerekli imar
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uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri aynntilar ile
gdsteren plandir”.

Zaman Aqisindan: Kurum igerisinde birbiri ile iligkili bulunan birimler arasinda
planh bir koordinasyon bulunmadigindan dolay: birbirine gerekli olan konumsal bilginin
ihtiyact olan birime ulagmas: zaman almaktadir. Bu nedenle gereken isler ilgili
boliimlerde gogalarak is tikanmasina yol agmaktadur.

Bilgilerin ihtiyaci olan alanda toplanmamasi biiyikk zaman kaybina neden
olmaktadir. Bunun biiyiik bir boliimii teknik veri eksikliginden dogmaktadir. Teknik
veri eksikliginden, vatandagin elde etmek istedifi konumsal bilgi igin harcayacag:
zaman iki katina ¢ikmaktadir. Ayrica islerini yiiriitmek i¢in Belediyeye bagvuran bir
vatandagin, gereken evraklari toparlayabilmek igin birgok kurum ve belediye
biinyesindeki birimlere bagvurmak suretiyle zaman harcamaktadir (7).

Maliyet Acisindan: Vatandagin ihtiyaci olan bilgiye ulagmasi igin belediyeye
bununla ilgili birgok evraklar getirmesi gerekir. Bunun iginde, belediye igindeki
birimlere ve disindaki kamu kuruluslarina bagvurmalan gerekir. Bilgi temini i¢in bu
birim ve kuruluglar tarafindan belirlenmis fiyatlar bulunmaktadir. Bu fiyatlan 6demek
suretiyle konumsal bilgiyle ilgili bilgileri elde etmektedir. Bu da vatandaglara mali
agidan yiik olmaktadir. Bu sorun ise, ihtiyag olan bilgilerin birimler ve kamu kuruluslan
arasinda paylagim yani, bilgiden daha fazla yararlanma ile ¢6ziilebilir.

Belediyelerde ise bilginin akiginin yavas ve diizensiz olmasindan dolay:
yapilacak olan hizmetler aksamaktadlr. Ornegin, bir kanalizasyon sebekesinin onarim
veya yenilenmesi igin elde bununla ilgili konumsal bilgi bulunmadifindan veya yanls
olmasindan maliyet artmaktadir. Bir kanalizasyon kapagini1 bulmak i¢in yapilan bir gok
kazinin sonucunda ig¢i, makine israfi olugmaktadir. Bu da belediyenin yapacag
hizmetlerin maliyetini arttirmaktadir (7).

Kentsel Gelisim Agisindan: Kentlerin ilk kuruldugu giinden itibaren yani
kdyden ilgeye ve il olusumuna giderken degisik yénlerde fiziki olarak biiylimektedir. Bu
gelisim ve bilylimeler ¢ogunlukla belediyelerin kontrolil diginda olmaktadir. Artan géc,
sanayi yatirimlar, arsa fiyatlan kent gelisimini olumsuz yénde etkilemektedir. Ancak |

konumsal bilgilerin teknolojik gelismelerle birlikte entegrasyonu ile kullanilmas: bu tiir
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gelisimler i¢in bize 6nceden haber verebilir. Boylelikle farkli yillar1 birbirleri ile analiz
edebiliriz.

Saghk ve Giivenlik Agisindan: Belediyelerin gérev alamina kismen giren bu
konu tilkemizde klasik y6ntemlerle takip edilmektedir. Oysaki konumsal bilgi sayesinde
saghk denetimleri daha dogru yapilabilir. Kontrol edilmeyen isletmeler ve bolgeler
rahatlikla tespit edilebilir. Kentler i¢in her an patlamaya hazir bir bomba niteliginde olan
tiip satim noktalari, akaryakit istasyonlari yer segiminde daha duyarh ve dogru segimler
yapilabilir.

Sosyo - Politik Agidan: Diizenli bir yerlesim, artan niifusa gére uygun bina ve
arsa {iretimini gerektirir. Milkemmel bir kent plani i¢in, o kentteki niifus artig1, yasayan
niifus hareketi géz Oniinde tutulmamigsa o kentte yasayan toplumun egilimlerine,
geleneklerine 6nem verilmemisse, bu planlama, o yer igin hi¢ bir ise yaramaz ve plana
da mikkemmel denemez (7). Bir diger deyisle etnik farklilik gosteren yerlesim
bélgelerinde yasayan insanlarin yasam tarzlarina uygun planlama ve hizmet anlayisi
diisiiniilmelidir.

2.1.3. Belediye Bilgi ihtiyac

Bilgi ¢ag1 olarak adlandinlan giiniimiizde, bilgilerin toplanmasi, derlenmesi ve
bunlara hizli ve dogru bir sekilde erigerek bu bilgilerin bir kaynak olarak kullanilmasi
biiyiik 6nem kazanmugtir. Bugiinkii bilgisayar teknolojisi her tiirlis bilgiyi analiz etmeye
imkan verdigi gibi, ge¢mise ait bilgileri istenen standarda ve cesitlilikte yeniden
diizenleyip kullamciya ihtiyac: Slgtisiinde sunabilmektedir (8). Bilgiye duyulan ihtiyaci
ortaya gikaran teknoloji, aynm1 zamanda yasanilan fiziki ve sosyal ¢evreye ait bilgilerin
kullanimina daha hizli ve etkin olarak aktarilmasi imkanlarmm da saglamustir (18).
Gelisen toplumsal gereksinmelerin karsilanmasi, kentlesme ve yerlesme ortaminin
yeniden diizenlenmesi ya da degisim siirecine zorlanmasi ancak ve ancak, bir planlama
anlayisina dayanilarak gergeklestirilebilir. Planlama ise giincel, dogru, celismesiz ve
glivenilir bilgiler oilmadan olmaz (9).

Kentsel faaliyetlerin saghikh bir sekilde yerine getirilmesinde konumsal bilgiye
sahip olmak ve bu tiirden bilgileri etkili bir big¢imde kullanmak biiyiik &nem
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tasimaktadir, Ozellikle yerel yonetimler agisindan ihtiyag duyulan planlama,
miihendislik ve bunlar ile iligkili difer bilgilere hizlica erismek, gerektiinde mevcut
bilgileri kullanarak bunlardan yeni bilgiler iireterek bu. bilgilerin takibi ve kontrolii,
diizenli ve planh bir kentlesmeye dogal olarak yardime: olacaktir (10).

Belediye birimlerinin hizmetlerinin yiiriitiilmesinde hem grafik bilgilerden hem
de grafik olmayan bilgilerden faydalanmaktadir. Belediye igindeki her birim kendi
konusuna ait bilgi ve/veya bilgi tiirlerini kullanmaktadir. Ornegin Imar midirliigii imar
durumu vermesi igin grafik ve grafik olmayan bilgilere ihtiya¢ duyarlar. Bu bilgiler
sunlardir;

Tablo 1. Belediyelerde imar durumu verileri

GRAFIK BILGILER GRAFIK OLMAYAN BILGILER
[ Kadastral harita _Miilkiyet bilgileri
" . Halihazir harita . Imar kanunu
. Imar plant . Genelgeler

Bu bilgiler olmadan is tiretilememektedir. Bir diger drnekte su aboneleri igin
verebiliriz. Eger bir su abonesinin adresi bilinmiyorsa veya sayag¢ nosu bilinemiyorsa bu
-aboneden tahsilat yapilamamaktadir. Kisaca yagam kaynag: olan hava ve su canlilar igin
ne ise bilgilerde kurumlar ve belediyeler i¢in ayn1 anlamu ifade etmektedir.

Sehirlerdeki hizhi bitylime, ekili arazinin korunmasi, meveut arazi kaynaklarinin
(su, maden, aga¢ vb.) korunmasi ve diger ¢evre koruma konular1 gibi gesitli etkenler
arazi bilgisine olan ihtiyaci arttirmistir. Sehir planlama, trafik analizleri, mithendislik
tasanimlan, vergilendirme, kati-sivi-gaz atiklarnin yok edilmesi ve diger bir ¢ok
konularda arazi bilgisi dahil olmak lzere cografi bilgiye olan ihtiyag kendini géstermis
(1.
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2.2. Bilgi Sistemleri

Cevre problemlerine olan ilginin ve duyarhihifin artmasi toplumsal beklenti ve
gereksinimlerin giiniin kogullarina gére degisik artig géstermesi, karmagiklagmas: ve acil
¢oziimler beklemesi, kurum-kurulus ve kigilerin ortaklaga yararlanabilecegi bilgi
sistemlerinin gelistirilmesini zorunlu kilmugtir (12). Bu gelismelere paralel olarak
bilgisayar teknolojisindeki gelisimler konumsal ve konumsal olmayan bilgilerin

otomasyonunun gelistirilmesine olanak vermigtir.
2.2.1. Temel Tanim ve Kavramlar

Bilgi: Bilgi, bilenle, bilineni (6zne - nesne) gerektirir; bu iki ug arasindaki
iligkidir (13).

Bilgi nesnenin kendisinden baslar, duyularla algilanir; insan bilincine, ¢esitli
soyutlamalara, biresimlere (sentezlere) ugrayarak, kavramlagir; uslamlagir; yasalasir.
Sonra yeniden geldigi yere, dogaya, nesneye déner, kendini uygulamayla kanitlar. Bilgi
bu siireci izlerken somuttan-soyuta, yeniden somuta geger. Dogada degisme siirekli ve
sonsuz olduguna gore bilgide bir tamlik aramak yanlis olacaktir. Ancak o tamlik, saltlik
yolunda ilerleyen, tamamlanmanusg bir siire¢ olarak kalacaktir. Bu kesin bitmis bilgiye
ulagacagim gostermez, ancak her eksik bilginin tamhigida i¢erdigine gotiiriir(13).

Bilgi, diinyay1 doniiglime ugratma, dogay: gereksinimlerine uydurma amaciyla
giinliik yasamda kullamhr (13). Bilgi verilerin anlamlandirilarak, islenerek nesneye,
konuya kavrama iliskin 6zelliklerini agiklayan tanimlamalardir (17).

Yine Bilgi, insan zekasimin erigebilecegi olgu, gergek ve ilklerin tiimii olarak
tamimlanmaktadir (14).

Bilgi, genel olarak ti¢ ana grup halinde simiflandirilabilir. Bunlar;

1- Mevcut bilgiler

a. Sabit bilgiler (Ozel isim),

b. Degisken bilgiler (Sicaklik - basing),

c. Birikimli bilgiler (Niifus, tapu, arsiv bilgisi).

2- Uretilen bilgiler (Koordinat, alan, yenileme)
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3- Planlanan bilgiler (Imar plam, ugus plani) dir(l4).

Veri: Duygularla ya da aklin giicilyle, digiinceye dogrudan dogruya sunulan ve
lizerinde tartigma yapilmayan apagik sey (nitelik, nicelik, sekil vb.). Bilgi edinmeyi yada
bir sorunu ¢6zmeyi saglayan aragtirma ve muhakemeler bu verilere dayanr.

Insanoglu dogay: olugturan nesneleri ve olaylart gozler, onlara dayanarak
yasaminda, dogada diizenlemeler yapar. Iste veri, bilinmeyenlerin elde edilmesi igin bir
takim kabuller yapilarak kendilerinden yararlanilan dayanaklar olarak adlandirlabilirler.
Ornegin, bir noktanin koordinatlarim hesaplarken kullamlan gézlem sonuglari veridir.

'Bu koordinatlar hesaplanan alanlar igin veridirler (13). Veri, rakamlar, isaretler, isimler
gibi nesneye, kavrama konuya iliskin anlamlandinlmamis islenmemis tanimlar seklinde
a¢1klanabilir (17). Veriyi bilginin temsil bi¢imi olarak da tammlayabiliriz. Ornegin
1000, bir binanin alam1 hakkindaki bilgiyi temsil eden veridir. Bir tel ¢itin arazideki
konum bilgisini, harita tizerindeki bir ¢izgi verisi temsil edebilir (7).

Sistem: Sistem, belli bir iglevi yerine getirmeyi amaglayan islemler, 6rgiitlenmis
ya da kurumlagmis uygulamalar biitlintidiir. Kisaca sistem bir sonug elde etmeye yarayan
yéntemler diizeni olarak tammlanabilir (7). Bir bagka tanim olarak da karsilikl iglevleri
iceren parcaciklardan bilesenlerden olusan bir islevsel biitlindiir (15).

Bilgi Sistemi: Bir Bilgi sistemi, insan ve teknik kaynaklarin diizenleme
prosiidiirleri grubuyla birlikte kombinasyonu olarak tanimlanabilir (16). Bilgi sistemi
¢esitli uygulamalar igin gerekli verilerin, bilgilerin saklanmas1 ve belirli prosiidiirlere
uygun olarak insan ya da bilgisayar tarafindan islenmesini olanakli kilan g¢aligma
bi¢imidir (17).

Bilgi sistemi, bilgiye kolayca erigip, bilgiyi daha verimli kullanabilmek igin
olugturulan sistemdir. Bunun yaninda, giintimiizdeki bilgi sistemlerinin temel
fonksiyonu “dogru - karar” verebilme kapasitesini artirmaktir (14).

Bilgi sistemi, organizasyonlarin y6netimsel fonksiyonlarim1 desteklemek amaci
ile bilgiyi toplayan, depolayan, iireten ve dagitan bir mekanizma olarakta tamimlanr.
Bayle bir sistem klasik yazili d6kiimantasyon sistemi olabilecegi gibi, bilgisayar destekli
bir sistem de olabilir. Byle bir sistem ile esas amag planlama, arastirma ve menajerlik
islevlerinde kullanicinin karar verme yetenegini arttirarak, neden ve niginler ile en dogru

karar1 vermesine yardimci olmaktir (14).
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Bir bilgi sistemi Sekil 2’ de goriildiigii gibi gézlem agamasindan veri toplama ve

analizine kadar uzanan bir dizi iglem akisindan olusur.

Kullanic1 Kullanmect Cikti-Sonug
ihtiyaglari Faaliyeti Uretimi
Planlama Veri Toplama Veri Depolama| _,|islem - Analiz

L 1 |

Sekil 2. Bilgi sistemlerinde iglem akig1 (14).

Bilgi sistemi bir ¢ok veri bankasimn wygun veri yonetimi ve veri isleme
programlan ile baflandif bir biitiindiir. Boyle bir bilgi sistemi bir veri bankasindan
toplanmig verilerden ve bu verileri isleyecek bir seri metotlardan ve araglardan
olugmaktadir.

Bu tamimlara gore bir bilgi sistemi birden ¢ok katmandan olusur ve bu olusumun
merkezinde veriler bulunur. Biitiin veriler 6nce bir veri taban1 y6netim sistemi (Date
Base Management System) sayesinde veri bankasinda gekillendirilir. Veri Bankasi
Yoénetim Sistemi siirekli olarak veri bankasindan toplanan verileri gruplar, korur ve onu
farkln kullanicilar igin ulagilabilir kilar. Bu veri bankasinda bir dizi yazzthm araglan
bulunmaktadir. Bunlar transformasyon, kesigim, interpolasyon ve grafik hazirlama
.iglemlerine yonelik algoritmalar gibi iglemleri yerine getiren yazilimlardir. Béyle bir
sistemde, sistemin kullaniciya veriler ve araglar bigiminde sundugu olanaklar var olup,
kullanic1 bunlardan amacim gergeklestirmede yararlanir. Bir bilgi sistemi 6rmegi Tablo

2’ de gosterilmektedir.

Bilgi sistemleri elemanlar::

. Islemci ve gevre birimi DONANIM,

. Bilgisayar program ve kurallar (Fonksiyonlar ve kurallar) YAZILIM,
. Nitel ve nicel tammlar, VERILER,

. Insanlar, KULLANICILAR’ dir (19).



16

Tablo 2. Bilgi sistemi yapisi (19)

Bilgi Sistemi: | Veri Bankasu:

Veri Bankasi veriler
+ + Veriler
Kullamc Veri Bankast

Modiilleri Yénetim Sistemi

Ozellikle bilgisayar teknolojisindeki gelismeler “bilgi sistemi” kavraminin
giiniimiizde daha sik¢a telafiiz edilmesine neden olmaktadir. Genig bir uygulama alam
olan bilgi sistemleri uygulama gekillerine gére simflandinlmaktadir. Ancak, bilgi
sistemlerine kurum ve kuruluslar kendi uygulamalar1 agisindan baktiklarindan ve bazen
de bu sistemleri ortaklaga kullandiklarinda bilgi sistemlerinde belirgin bir simflandirma
yapmak zor olmaktadir. Bilgi sistemlerini baglangicta iki gruba ayirmak miimkiindiir.

Konumsal olmayan bilgi Sistemleri (KOBS) :Bu tiir bilgi sistemleri daha ¢ok
kuruma veya organizasyona ybnelik ytnetimsel fonksiyonlar: igerirler. Ornegin bir
kurumun g¢aligmasi igin gérekli yasal diizenlemeler, ¢alisma prensipleri, kisilerin
tistlenecegi gorevler ve bu goérevlerin yerine getirilmesinde yine kigiler veya kurumlar
aras1 igbirliginin neler oldugu veya olmasi gerektigi hususu konumsal olmayan bilgi
sisteminin kapsamu dahilindedir. Cok basit anlamda KOBS igin bir &rnek olarak
herhangi bir kurum biinyesindeki sekreteryalik islemi verilebilir (14).

Konumsal bilgi sistemleri ( KBS ) : Objelerin sadece koordinat: ile degil aym
zamanda 0z nitelik bilgileri ilede tanimlanmasim konu alan bir bilgi sistemidir. KBS’
nin en 6nemli 6zelligi, herhangi bir objenin mutlak suretle x, y, z koordinat bilgisi ile
tammlanmas: ve bunun yani sira, o objenin Ozelliklerini tamimlayici alfa sayisal
bilgisinin de var 6lma81d1r. Bilgisayar teknolojisindeki gelismelere paralel olarak, grafik
ve grafik olmayan bilgiler bir sistem dahilinde iliskilendirilmis ve buna bagl olarakta
yeni uygulama alanlan ortaya ¢ikmistir. Konumsal bilgi ile ¢aliganlar sistemlerde kesin
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bir simflandirma yapilmamakla birlikte bazi aragtrmacilar Sekil 3’e benzer bir

simflandirmay1 yapmaktadir (14).

BILGISISTEMLERI|
KONUMSAL-OLMAYAN KONUMSAL
BILGI SISTEMLERI BILGI SISTEMLERI
ldari Sistem %
Yasal Sistemler !giz} >
Habherlegme oM\
N |

ih: ~@

\
v

KONUM BILGILER{
ARAZ| BILGILER|
Altyaps : Sosyo- -
Gt | o | e |
_ Bilgileri Bilgiler
Toprak Kamu hizmetleri | Mulkiyet Saghk
Iklim Binalar Degerlendirme Nufus
Jeoloji Ulagim Tapu-sicil Scgim
Bitki drist letigim Emlak Gig
Yabani hayat | Kanalizasyon Vergi

i

N D Pmclkej‘cmm .

Nokta ve Pa{igon Rcfmuuh '.; ; i

LB e S

Sekil 3. Bilgi sistemlerinin siniflandirilmasi (14)

2.2.1.1. Cografi Bilgi Sistemleri

“Cografi Bilgi Sistemleri (CBS)” Kuzey Amerika’ da, cofrafyaya dayali
bilgisayar teknolojisinin birbirinden bagimsiz olan g¢ahgmalarda entegre edilmisg
sistemler seklinde uygulanmasiyla sik sik kullamlan ve son yillarda diinyada geniy
kitlelerce benimsenen bir terimdir. CBS, bazi arastirmacilara gére konumsal bilgi

sistemlerinin timiinQ igeren bir kavram, bazilarina goére konumsal bilgi sistemi
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icerisinde 6zel amagla kullamlan bir sistem olarak yorumlanmaktadir. CBS genellikle
uygulama sekline gore degisik isimler ifade edilmektedir. Bunlardan bazilari Tablo-3 de

listelenmistir.

Tablo 3. Uygulama sekillerine gére CBS cesitleri (14).

. Kadastral Bilgi Sistemi (Cadastral Information System)

. Goriintii Islem Tabanl Bilgi Sistemi (Image Based Information System)

. Arazi Veri Sistemi (Land Data System)

. Arazi Bilgi Sistemi (Land Information System)

. Cografik Referansh Bilgi Sistemi (Geographicaly Referenced Information System)

. Dogal Kaynak Yonetimi Bilgi Sistemi (Naturel Resource Management Information System)
. Ticari Analiz Bilgi Sistemi (Market Analysis Information System)

. Cok Amagh Kadastro (Multipurpose Cadastre)

. Planlama Bilgi Sistemi (Planning Information System)

. Miilkiyet Bilgi Sistemi (Property Information System)

. Toprak Bilgi Sistemi (Soil Information System)

. Mekansal Bilgi Sistemi (Spatial Information System)

. Mekansal Karar- Destekli Bilgi Sistemi (Spatial Decision Support Information Systemn)
. Kent Bilgi Sistemi (Urban Information System)

Cografi Bilgi Sistemleri ile Bilgisayar Destekli Cizim, Bilgisayar Destekli
Kartografya (Sayisal Kartografya), Veri taban yénetimi ve uzaktan algilama sistemleri
arasindaki iliski CBS’ nin kurulusundaki tammlama noktasinda ¢ok 6nemlidir. Bazen
CBS’ nin bu sistemlerin alt grubu veya tist grubu oldugu tartisilir (20).

CBS kavrami ¢ogu kez yazilim-donamim sistemleri (Ornek; Arc/Info, Intergraph,
System-9, Auto Cad,vb.) Veri Tabam Yonetim Sistemleri (Data Base Management
System), Bilgisayar Destekli Cizim ve Tasarim (Computer Aided Design), Arazi Bilgi
Sistemleri (Land Information System) Kent Bilgi Sistemi (Urban Information System)
gibi sistemler ile kanstirtimaktadir, Sekil 4 CBS’ nin bu sistemler igindeki konumunu
g6stermektedir.

Biitiin bu sistemler teknolojideki gelismelere paralel olarak ortaya gikmakta ve
geligmeye bagh olarak zamanla isim degigikliklerine ugramaktadirlar. Ornegin
baglangigta gok amagh kadastro (Multipurpose Cadastre) olarak ortaya ¢ikan kavram
bugiin Arazi Bilgi Sistemi (Land Information System) hatta Parsel Destekli Bilgi

Sistemi ( Parcel-Based Information System ) olarak isimlendirilmektedir. Genellikle bu
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tiir isimlendirmeler uygulama bigimlerine gore yapilirlar. Ancak bunlarin tiimil bir bilgi
sistemi semsiyesi altinda olup, 6nemli olan, kullamlacak sistemin esas fonksiyonunun
ne oldugunun bilinmesidir (Omegin Tapu-Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS), Orman
Bilgi Sistemi (ORBIS)).

Bilgisayar
- Destekli
Kartografya

Uzaktan
Algilama

Bilgisayar
Destekli Cizim

Sekil 4. CBS ile Bilgisayar destekli ¢izim,Bilgisayar destekli kartografya, Veri
taban1 yonetimi ve Uzaktan algilama sistemleri arasindaki iliski (20)

Sonug olarak CBS igin bir tammlama yapacak olursak; CBS, konuma dayali
gozlem ve Slgmeler neticesinde elde edilen grafik ve grafik olmayan verileri bir biitiin

icerisinde iglemeye yarayan teknolojik bir aragtir (14).
2.2.1.2. Parsel Tabanh Arazi Bilgi Sistemi
Parsele dayali arazi bilgi sistemi sahip oldugu bilgilere goére veya

geligtirilmesinde rol alan 6ncelikli amaglara gére smmiflandinlabilir. En ¢ok bilinen iig
¢esit kadastro vardur.
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a. Hukuki Kadastro ( Juridical Cadastre ): Tasarruf hakkimin hukuksal yollardan

~ tamnmasi ve kayitlan ile ilgilenir, | -

b. Vergi Amagh Kadastro (Fiscal Cadastre): Oncelikle taginmazin
kiymetlendirilmesi, vergilendirilmesi igin gelistirildi,

¢. Cok Amacgli Kadastro (Multipurpose Cadastre): Difer parsel ile ilgili
bilgilerinde hesaba katildig1 hem vergi amagl hem de hukuki kadastroyu i¢ine
alan kadastrodur.

Bugiin ¢ok genis ve degisik caligma alanlar1 (disiplinler) iginde parsele dayali
bilgilere ihtiya¢ duyulmaktadir. Bu disiplinler mal sahiplerinden avukatlara, haritacilara,
kiymet bigicilere, emlak saticilan ve hlikiimetin her seviyesindeki birimler olarak
orneklendirilebilir. Son 15-20 yildir bu tip bilgilere duyulan ihtiyaglar iyice artmigtir. Bu
ihtiyaglar;

1. Arazi kullanim i¢in tasarruf hakkimin gizliliinin saglanmasi1 ve bunun igin
araziye ait bilgilerin daha etkili bir bigimde elde edilmesine duyulan ihtiya¢
ve alim satim devri i¢in biiylik miktarda olan ihtiyacin karsilanmasi,

2. Gayri menkul degerlerindeki artig, yatinm, arazi veya ev alimi i¢in banka vs.
gibi kurumlardan borg¢ para almak (mortage) i¢in daha iyi destege duyulan
ihtiyag,

3. Arazi sahipleri hakkinda ahigilagelmis aragtirmalari yapan ozel ve tiizel
kullanicilarin sayilarinda meydana gelen biiytik artig,

4. Arazi gelistirme programlarinda ve fiziksel planlamaya gosterilen agir1 ilgi ve
dikkat neticesinde kadastral bilgilerin kullanma g¢esitliligi ve kullanici
sayisinda meydana gelen bilyiik artig,

5. Belirli bolgelerde ortaya ¢ikan 6zel arazi planlama ve yonetim problemleri;
buna ornek olarak sehirlerin gevrelerindeki doga arazilerinin korunmasina
duyulan ihtiyag verilebilir.

Uglincti diinya iilkelerinde gelismeye agik araziler {izerinde gok biiyiik bask
vardir. Gecekonducular, kirsal kesimden bu bolgelere daha iyi hayat sartlan ve
gﬁvenlildéri i¢in stirekli go¢ etmektedirler. Aym zamanda bu bélgelerdeki niifus, asin
dogum oram yiiziinden siirekli artmaktadir. Bu tip problemlerin ¢6ziimii i¢in gegmigteki
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gecerli bilgilerden daha kapsamli ve giincellestirilmis bilgilere ve bu bilgilerden elde
- edilecek yeni tip arazilere ihtiyag vardir. I '

Parsele dayali arazi bilgi sisteminde veriler kadastro parseli gevresinde
dtizenlenir. Kadastronun en temel iglevi arazi sahibi, kullammu, degeri gibi meselelerle
ilgili verilerin tedarik edilmesidir. Bu arazinin kaydina ait bilgilerin saglanmasi olabilir.
Bu gelisme ile arazinin ayrintilar1 tamimlanan muhtelif haklarla resmi olarak kayit edilir.
Kadastroda bilgi, parsel diizeyinde toplanir, kayit edilir, yeniden gézden gegirilir (21).

Cografi bilgi sistemlerinin arazi ile iligkili boliimiinii kapsayan Arazi Bilgi
Sistemleri (ABS); hukuk, yonetim ve ekonomide karar vermeye yarayan temel bir arag,

planlama ve gelisme igin yardimci bir aragtir.

Dogal kaynaklara

Parsel bazinda

Arazi Bilgi Sistemi

Bilgi Sistemleri

Bilgi Sistemleri

Sekil 5. Parsel bazinda Arazi Bilgi Sisteminin diger bilgi sistemleri arasindaki
konumu (22)

Boyle bir sistem, arazi ile iligkili- verilerin sistematik olarak elde edilmesi,
olusturulacak veri tabam ydnetim sistemi yardimiyla bilgisayar ortamina aktarilarak

islenmesi, giincel tutulmasi ve kullanicilarin hizmetine sunulmasi gibi islemlerden ve
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yontemlerden olugur. Son yillarda, bdylesi kapsamli bir sistem agirlik merkezini
kadastronun ve ozellikle parsel kadastrosunun olusturdugu goriilmektedir. Dolayisiyla
bir kadastro sistemi, arazi bilgi sistemi olarak adlandirlan arazi ile iligkili daha biiyiik
bir sistemin ana pargas1 gibi kabul edilir. $ekil 5’de bu sistemlerin birbirleri ile olan
konumlarim gostermektedir.

Parsel Bazinda Arazi Bilgi Sistemi; Ulusal bir bilgi sistemi i¢inde, biitiin arazi
kayitlarinin, genel bir argiv diizenini olusturmak amaciyla kullanilan, her bir kadastro
parselini tammlayan bir kodlamayla, kadastro parselleri verilerini elektronik veri igleme
olanaklarindan yararlanarak, biriktirmeyi, y6netmeyi, giincellestirmeyi ve hizmete
sunmay1, diger bilgi sistemleriyle bu bilgileri iligkilendirerek ¢ok amagh gereksinmelere
gore bunlan gelistirmeyi amaglar (22).

Bilgi sistemlerinin kurulmasinda en onemli 6Zelerden birisi verilerin
adreslenmesi ve bir basvuru sisteminin olusturulmasidir. Arazi verilerinin (yada
herhangi bir verinin) yeryiizii ile iligkilendirilebilmesi, veri kiimeleri arasinda iletisim
saglanmasi i¢in gereklidir. Bilgi sistemleri kurulmadan 6nce, bagvuru sisteminin se¢imi,
birim alanlarinin belirlenmesi ve tammlanmasi, koordinat sistemlerinin kullanilmas: ve
verilerin grafik se¢imi igin topografik ve topolojik althk se¢imi tartigilmast gereken
konulardir. Veriler hangi bigimlerde (sekilsel), nasil adreslenmelidir ki elde
edilebilsinler ve gereginde her kullanic: kendine en uygun ve kolay olan yolu segmek
isteyecektir.

Verilerin ySnetiminde ve kullamlmasinda bireysel davramslan Snlemek ve en
uygun ¢6ziimii bulmak igin veri tabamu olugturulmasi gerekmektedir. Eger adresleme
ve/veya ilinti birimi olarak parsel alimrsa tiim kullamcilar icin degismez bir bagvuru
anahtart ile bilgi sistemine alinacak bilgiler, yeryiiziinde tanimlanabilecek ve veri
tabanlan (kiitiikleri) arasinda iletisim saglanabilecektir.

Parsel, neden cografi bagvuru birimi olarak alinmistir? Ciinkii parsel tasinmazlar
(arazi) konumundaki bir ¢ok veriler i¢in temeldir (Parsel no, kullanimi, sahibi, adresi
vd.). Bunlardan dolay: parsel, arazi bilgi sisteminin temel birimi olarak alinabilir. Parsel

ayni zamanda kadastro sisteminin de temel birimidir (13).
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2.2.2. Belediye Bilgi Sistemi ( BBS )

Belediye Bilgi Sistemi (BBS), iilkemizde Kent Bilgi Sistemi veya Kentsel
Cografi Bilgi Sistemi (KCBS) geligmis tilkelerde Yerel Yoénetim Cografi Bilgi Sistemi
(GIS for Local Government) ya da Urban Information System olarak adlandiriimaktadir.
BBS cografi bilgi sistemlerinin bir alt birimidir. Bu alt birim kullanilacag: birimler ve
hizmet alanlanina gore degisik isimlendirilebilir. Dolayisiyla iilkemizde KBS veya
KCBS olarak adlandirilan ¢aligmalarin tiimii belediye idari sinir1 bazinda oldugundan
kanimizca BBS en uygun isim olsa gerekir. CBS ve alt birimleri literatiiriimiize dis
iilkelerden geldigi igin difer bilimsel kavramlardaki karmasa burada da kendini
gostermektedir. Her kurum kurmus oldugu konumsal bilgi sistemlerine kendince bir
isim koymaktadir. Bunlardan bazilar1 gunlardir;

KURUM ADI TERCIH ETTIGI {SiM
TKGM .oiiiiirciiiiiiinnnsiscisisessssssssssens TAKBIS

HGK  ctrnnesscnssnenes CBS

OGM e srestnes ORBIS

BELEDIYE ...cocvinmniciininninmnsensensisessssessosssses KENT BILGI SISTEMI

BBS, Belediye faaliyetlerinin yerine getirilmesinde optimum karar verebilmek
i¢in ihtiyag duyulan, planlama, miihendislik, temel hizmetler ve yonetimsel bilgileri
hizli ve saglikh bir sekilde irdeleyen bilgi sistemidir (9).

Belediyelerin genel olarak varlik nedeni belde halkina daha nitelikli, daha hizh
ve daha az maliyetle hizmet gotiirmektir. Bir ¢ok kentte beklenen hizmetleri geregi gibi
yerine getirememeleri nedeniyle belediyelere giinliik islerinde ve y6netim aktivitelerinde
daha verimli ve etkin olmalari, maliyetlerini diigliriirken, hizmetlerini diizeltmeleri
konusunda siirekli baskilar yapilmaktadir (23). BBS’leri belediyelerin bu sorunlarim
ortadan kaldirirken bir ilag olmamakla birlikte bilgisayar ortaminda grafik olarak
iiretilen harita bilgileri, grafik olmayan diger yazili bilgiler ile iligkilendirilerek gerekli
konumsal bilgi analizleri yapilir. Béylece belediyelerin harita bilgisi gerektiren temel
iglevleri, teknoloji yardimiyla kisa bir stirede gergekleseceginden biiyiik bir ekonomik
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kazang saglanacak ve bunun sonucunda gliclii bir karar-destek sistemi olugturulacaktir
(10). - :

Belediyeler basarii BBS uygulamalarim kendi biinyesindeki, egitim
kaynaklarinda, organizasyonel sikintilarinda, finansal planlamalarinda kullanmak
isterler. Bunun iginde dikkatli bir BBS stratejisinin belirlenmesine ihtiya¢ vardir. BBS
uygulamasi sadece bir yazilim ve donanim satin alinmasi degildir (24). Belediyeler BBS
uygulamalarina gegiste Oncelikle ihtiyaglarimi ortaya koymali, sonra hedeflerini ve
amagclarm belirlemeli ve hedefe giden yolda gerekli sistem ve modeli olusturmalidir.

Bunun bir 6rnegi Sekil 6°da g6sterilmigtir.

Ihtiyaglar

BBS
Modellenmesi

A 4

CBS

v

Hedef ve amaglarin
Belirlenmesi

Sekil 6. BBS’ den CBS’ ne gegis
2.2.2.1. Belediye Bilgi Sisteminin Kapsami ve Amaci

Yerel yonetimler yore halkimin ortak gereksinimlerini karsilamak icin ortaya
¢ikan kurumlardur. Iyi bir kent yénetimi arsa iiretebilmeliki yurttaslar icin tizerine cagdag
konutlar yapabilsin, saghkhi alt yapisim gotlirebilsin, kentin dogal giizelliklerini
koruyabilsin ve temiz gevre yaratabilmek iqiﬁ her tiirldl kirliligi 6nleyebilsin.

Eger bir kent ydnetimi tarafindan kamuya ait arazilerin yeri bilinemiyorsa, arsa
ve binalar rayi¢ bedel tizerinden vergilendirilemiyorsa, kentin dogal ve tarihsel dokusu
korunamiyorsa, niifus verileri dofru saptanamiyorsa, gevre kirliliginin nedenleri ve
dereceleri dofru belirlenemiyorsa, alt yap: tesislerinden birinin arizasi giderilirken
digerlerine de zarar veriliyorsa, bir tesis i¢gin dogru yer saptanamiyorsa, belli 6lgiitlere
bakmadan yapim ruhsati veriliyorsa, yapilan her is yanhs, atlan her adim bu kent
insanina ac1, mutsuzluk, iilke ekonomisine giderilemeyecek zararlar verir (25).

Ulkemizde belediyelerde kurulan BBS galismalarin amaci, imar ve kadastro
haritalaninin sayisallagtinilmas) saglanarak bunlarin tapu kayitlan ile iligkilendirilmesi ve
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imar cap1, ¢8p vergisi, emlak vergisi, vatandaslik bilgilerinin takibi vb. hizmetlerin
goriilmesidir. Belediyelerin ugraglarimin %90 kadarin toprak ve arazi kullanimi ile

ilgili olmasindan konunun 6nemi agikga anlagilmaktadir (26).

Tablo 4. BBS de temel altlifin kullanaca: veriler

Bilgi Bilgi Grubu Bilgi Niteligi Bilginin Temin Edildigi Kurum
- Cephe Olgisii
Millkiyet |- Derinlik Ol¢list
(Grafik ) |- Yuzolgimi Kadastro Midiirlagu
- Kése Koordinatlari
- Pafta, Ada, Parsel No

- Kadastral Harita

- 1li,I1gesi, Mahallesi

- Pafta, Ada, Parsel No
- Mal Sahibi

Sozel e

Parsel - Baba Adi Tapu Sicil Mudirligi

- Edinme Sebebi

- Edinme Tarihi

- Ipotek ve benzeri gerhler

- Cekme mesafeleri
- Bina sinir Slglileri
Plan | Fonksiyon ve kullanim Belediye
- Kat sayis1

- YoZunluk

- Plan Sartlar vb.
- Imar Planlar

Belediyeler Tablo 4’ de gosterilen verileri gesitli yontemlerle kendi biinyesinde
toplayabilirler. Bu amagla bilgi alacafi kurumlara modem aracihifiyla baglanarak
buralardan veri transferi yapabilirler.

BBS’ nin amaglarim siralayacak olursak;

B Gelecekte kurulacak olan CBS yatinmlarina alt yap: olusturmasidir.
Bilgisayar destekli harita tiretimine baglayan kurumlarda CBS
gergeklestirmek daha kisa zaman almaktadir (30),

B Mevcut kadastral paftalarin giincellestirilip sayisallastirilmasi, parsel sinir,
parsel numarasi,mahalle simri gibi verilerin sisteme girilmesi ve bu verilerin
kadastral paftalarla iliskilendirilmesi, |
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W Miilkiyet bilgilerinin sisteme girilmesi ve bu bilgilerin kadastral paftalarla
iligkilendirilip, hem sozel raporlar hem de grafik gosterimler lizerinde
miilkiyet dékiimlerinin olugturulmas,

B Imar ile ilgili verilerin sisteme girilmesi ve yapilar ile ilgili bilgilerin
gosterildigi imar durumu formlarinin hazirlanmasi,

B Plan paftalarinin sayisallastirilarak bilgisayar sistemine girilmesi (28),

B Belediye, tapu ve kadastro arasindaki veri hizim arttirmak,

W Vergi kayiplarim engellemek gerekli durumlarda miielliflerin adreslerine

6deme emri ¢ikarilabilmesi,
2.2.2.2. Belediye Bilgi Sisteminde Tapu ve Kadastronun Rolii

Giivenilir bir BBS olusturmanin temel kosulu saglikli veri kaynaklarinin
buluninasidir. Veri kaynaklarinin temeli de kentin giincel haritalanidir (25). Bu
haritalarin iginde en Onemlilerinden biride kadastro haritalar1 ve bu haritalarin alt
birimini olugturan parsellerin s6zel verilerini igeren tapu kayitlaridir. Tapu ve Kadastro
bilgileri diyecegimiz bu veriler sistemin hukuksal boyutlarinin en &nemli bir kisminmt
olusturmaktadir. Ulkemizde bu konu halen daha yasal bir hale getirilememistir.
Gelismis iilkelerde kurulan kentsel cofrafi bilgi sistemlerinde de bu konuya 6ncelik
verilmekte ve ilk hedef olarak alinmaktadir. Ek Tablo 1°de Avusturya’ da kurulmasina
devam eden bir sistemde bu durum daha agik olarak gériilmektedir. Amerika’ da dahi
tiim yerel CBS’lere altlik olarak kullanilan kadastral altliklar bir araya getirilmeye
baslandi (25).

Kadastral bilgilerin topraga iliskin bilgiler iginde 6nemli bir bsliim olmasi
nedeniyle, arazi igerikli bilgi sistemlerinin ana katmanlarindan birini olusturmaktadir.
Kadastral bilgilerin bu sistemler iginde yer alabilmesi igin, bu sistemlere uygun igerik,
format ve niteliklerde olmas:1 gerekmektedir (25). Bu da dogruluk, kullanilabilirlik,
giincellik gibi kavramlar1 beraberinde getirmektedir.

Kadastro ve planlama sistemleri, birlikte kentsel (ve ayrica kirsal) yerlesme

diizenine girdi saglarken olusan yeni yerlesme diizeni, kurulus kadastrosu bilgilerinde
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degisiklige yol agarak kadastro sistemine teknik ve tiizel gikti vermektedir (30). Bu
¢iktilarda BBS’ ne altlik tegkil etmektedir (Sekil 7).

Kadastro Sistemi Kentsel ve Kirsal Alanlarda Planlama
B Kadastro haritalan ve haritaya dayali Sistemi
bilgiler ——>»8 Nazim ve uygulama imar planlan

B Taginmazlar kuitiijli bilgi ve belgeleri| Girdi |8 Kamulagtirma planiar
8 Mithendislik ve kalkinma amagh projeler
B vd.

Girdi Cikta JGirdi

Kentsel Yerlesme Diizeni

B Kentsel Arsa Uretimi

B Yerlesim ve yerlegim dig1 alanlarin, yollarin, teknik altyapilarin ve yap: tretim sinirlarinin
belirlenmesi

W lyeligin yer bslimleme ( parselleme ) temelinde yeniden diizenlenmesi

Girdi
W Arazi Bilgi Sistemi
M Kadastro Bilgi Sistemi
B Belediye Bilgi Sistemi
"B vd

Sekil 7. Tapu ve kadastro verilerinin kullanim yerleri (30)

Kadastro, dier ABS ya da CBS’lerin iginde depolanmus olan bilgilerin tamamim
ya da bir kismim igine alabilir, fakat sistemin temel objesi arazi sahipligi, degeri ve
kullamimu ile ilgili kurumsal verilerin sajlanmasidir. Daha da ilerisi, bir parsel temelli
ABS’ de verilerin organizasyonunda temel arag, kadastro parseli yada miilkiyet ifade
eden arazi birimidir. Diger referans sistemlerinin 6rnegfin, koordinatlann veri
manipulasyonu ve degigimini kolaylastirmak i¢in eklenebilmesine ragmen, bilgi temelde
parsel seviyesinde toplanir, depolanir, referanslandinlir ve sunulur (31). Parsel temelli
ABS’leri ya da kadastro, bilgilerin toplanmas: ve sunulmasinda temel yapisi; kadastro
parseli yada miilkiyet ifade eden arazi birimi olan, konumsal bilgi sistemlerinin bir alt
dalim olugturur. Boyle sistemler gevresel, alt yap1 ve diger araziyle iligkili bilgiler

igerseler de, temel konulan; arazi kullammu (miilkiyet agisindan) ve gayn menkul
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degerleri (emlak vergisi agisindan) kayitlanmn grafik ve text (metin) formatlarinda
giincellestirilerek bir biitiinlifiin saglanmasidir. Kadastro geleneksel olarak arazi
konusunda karar verme konumunda olan idarecilerin bilgi ihtiyag¢larina hizmet
etmektedir. Fakat giintimiizde ¢ok amagh parsel temelli sistemler arazi bilgi yonetiminin
daha genis alanlarinda artan bir rol oynamaktadir (32).

BBS’ nin s6zel verilerini olugturan tapu kayitlarinda parsel ile ilgili bilgiler
yaninda malik ile ilgili bilgilerde toplanmaktadir. Bununla birlikte parselde yapilan
degisiklik bilgileri glincel olarak tutulmakla birlikte malik ile ilgili bilgiler giincel
degildir (Mal sahipleri sicili). Malik bilgilerinin eksik veya giincel olmamas1 kurumlar
aras1 veri iletisimsizliinden ve aralarinda belirgin bir sistem olmamasindan ileri

gelmektedir.
2.2.2.3. Belediye Bilgi Sisteminde Temel Althklar

Belediyeler de mevcut haritalar; Kadastral paftalar, imar planlari, halihazir
haritalar, su ve kanalizasyon haritalar1 olmakla birlikte konumlan geregince baz
belediyelerde degisik amaglar icin farkli paftalarda bulunabilir. Ulkemizde her kurum
kendi ihtiyac1 olan haritay: kendi istek ve ihtiyaglar1 dogrultusunda rettigi igin farkh
kurumlara hizmet verebilecek haritalar veya alt yap: sistemleri (Nirengi veya poligon ag1
vb.) sadece ilgili kurum tarafindan kullamilmakta difer kurumlarca kullanilmaktadir.
Bundan daha kotiside aym kurumun farklh sistemlerde harita  iiretmesi ve
kullanmasidir. Bu uygulamaya &rnek olarak bir belediyenin kullandigi imar plami ve
kadastral haritalar1 verebiliriz. Kadastral haritalar kendi icinde farkli sistemlerde (Ulke,
yerel, grafik, imar) imar planlar1 ise imar koordinat sisteminde tretilmektedir. Oysaki
belediyeler imar uygulamalarinda bu iki haritay: birlikte kullanmaktadirlar,

Haritalar arasindaki tlgek, sistem ve Uretim farkliliklan, bunlarla ilgili hatalarida
beraberinde getirmektedir. Imar plamindaki yola terklerle arazideki durum arasindaki
farklilik veya altyap: tesislerinin (Su, kanalizasyon vb.) bulunmasindaki yanhshklar bu
uygulamalarin sonucunda ortaya ¢ikmaktadir. Oysaki belediyelerce kullamlacak
haritalarin duyarhiliffy, diger haritalarla olan iliskileri diigiiniilmeli ve tiim haritalar aym
sistemde kullamlmalidir. Bazi belediyelerce bu farkhilik doniigiimlerle giderilmeye
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cahigilmakta fakat = sistemlerin kendi igindeki hatalari uygulayicilari hataya
distirmektedir.

Belediyeler oncelikle bir temel haritay1 baz almah ve diger althiklan bu sistem
iizerine oturtmaya ¢aligmalidirlar. Bu altlikta hukuken gegerli olmalidir. Ek Sekil 1°de
gelistirilmis bir belediye katmanlan goriilmektedir. Burada da kadastral althik temel
altlik olarak alinmis ve iizerine diger altliklar ihtiyaca gore bina edilmis.

2.2.2.3.1. Kadastral Althklar

Miilkiyeti iceren sistematik arazi kayitlarinin olusturulmasindaki maliyete ve
zamana bagh gecikmeler yiiziinden, kadastral altliklar, genelde sistemin ilk
olugturulmas: esnasinda mevcut bilgilerden derlenir (Om. Verilerin ve haritalarnn
degerlendirilmesi, &lglim planlan). Bu kaynaklarin kalitesinin ve uyumunun
degerlendirilmesine ve katman iizerinde goriintiillenen bilgilerin, ilk etapta olabildigince
giivenilir gsekilde sisteme uyumunun ve dogrulufunun saBlanmasina yonelik
prosiidiirlerin hazirlanmasina ihtiyag vardir.

Cok kullamicili bir ¢evrede sadece mevcut sistem gereksinimlerini yeterli bir
sekilde idare eden teknoloji segilmemelidir, bunun yamnda, teknoloji, tahmin edilen
gelecekteki ihtiyaglarin karsilanmasina ve sistemin gelisimine ve degisimine izin verir
derecede yeterli esneklikte olmahidir, yani gelecefe yonelik tasarlanmalidir.
Teknolojinin yakalanmasi beraberinde; maliyet, personelin teknik yeterliligi, dogruluk,
¢oziiniirlik (hassasiyet), erigim, ve veri manipulasyonu yeteneklerini getirir (31).

Ulkemizde degisiklik haritalan haricindeki kadastral altliklar Tapu ve Kadastro
Genel Miidirliigii (TKGM) tarafindan yapilmakta olup degisiklik haritalarinda
kontrolliikk olarak rol almaktadirlar. TKGM’ de baslangi¢tan bugiine kadar iiretilmis
tahminen 250.000 adet kadastro paftasi bulunmaktadir. Yine bu paftalarda sekiz degisik
altik, dokuz degisik &lgekte, klasik, grafik, fotogrametrik vb. muhtelif 6l¢li metotlar
kullamldig: bilinmektedir. Ayrica degisik koordinat sistemleri kullamilmig olmasi

kenarlagtirma ve bazi paftalarda koordinat birliginin olmamas: sayisallagtirma islemini
bilylik bir sorun olarak ortaya koymaktadir (34).
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Gelecekte biitlin yeni 6lgmeleri tam sayisal yapilmas: ve 6zellikle mevcut biitiin
6l¢ii belgelerinin sayisal forma doniistiirtilmesi 6ngoriilmiigtiir. Bu arada biitiin kullanici
gevrelerinden gelen hizla sayisal forma gegilmesi y6niinde bir baski ile kalite kaybina
neden olacak bir kartografik sayisallastirma ve yeni mevzuatin olusturulmas: arasinda
bir ikilem yasanmaktadir (35).

Ulkemizde, bugiine kadar bitirilmis olan ve gesitli alanlarda hizmet veren
kadastral harita ve harita bilgilerinin, tiirdes (homojen) yapida olmadig: bilinmektedir.
Soz konusu kadastral harita ve harita bilgilerinin, toplumun diger gereksinmeleri ve
bagka amaglar icin kullamlmasindan gelen kagmilmazlik kadastral sistemin
cagdaglagtirilmasim gerektirmektedir. Simdiki orjinal haritalar, fiziksel yaglanma ve
basit olarak normal durumda aginip eskimesinin sikintisim yagiyor.

Bugiin var olan sistemde

M Olgme y6ntemlerinden gelen farkliliklar

B Koordinat sistemleri ile paftalarin iiretilmesindeki standartlarin ¢esitliligi

M Degisik zaman siireglerinde iiretilmelerinden gelen sorunlarin ¢6ziimlenmesi

ve iilke ¢apinda tek bir sistemde biitiinlestirilebilecek tiirdes (homojen)
bilgilere ulagilmasi gerekmektedir (22).

Farkli o&lgeklerde, althiklar {izerinde, farkli koordinat sistemlerinde, farkl
yontemlerle ve farkh siireglerde liretilen kadastral harita ve haritaya dayali bilgilerin
degisik amagh mithendislik hizmetleri, kalkinma amagl projeler ile kentsel ve kirsal
alanlara gotiiriilecek hizmetlerde kullamlmasi ve bunlardan ¢esitli amaglarla
yararlamlmasi bir sorun olmaktadir. Uretilen bilgilerden, sayilamali dokiimler
yapilamadig: gibi, iilke genelinde harita-kadastro calismalarimin biitlinciil bir sistem
i¢inde koordinasyonu ve giiniin kosullariyla uyumlandiriimasi bile saglanamamaktadir,

Bir bilgi sisteminin 6n kosulu olan gagdag koordinat kadastrosu istemi iilke
kosullariyla uyumlu tasarlarken, bunun  zorunlu girdisi olan mevcut sistemi
glincellestirme ve yetersizliklerini ortadan kaldirma ilk sorun olarak belirmektedir.

Tek anlamh geometrik ¢atimin kurulmasi amaciyla, gesitli amaglarla iretilen
analog paftalarin yalmzca sayisallagtirilmas yeterli degildir. Bunun nedenleri

® Ol¢me yontemlerindeki farkhiliklarin

‘B Cizim ydntemlerindeki farkhiliklarin
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W Harita althgindaki deformasyonlar

N Komgsu paftalarla kenarlagma hatalarinin

® Olgek farkhiliklanimin

B Koordinat sistemlerindeki gesitliligin
yapilacak ¢aligmalar1 olumsuz etkileyebilecegi gergegidir.

Imar ve Islah Imar Plam uygulamalarinin, kamulagtirmalarin, arazi
toplulastirmalarinin, degisiklik islemleri ile kadastral harita ve haritaya dayali bilgilerin
tek anlamli konum bilgileriyle olugturulmasi olanaklidir (9).

Ulkemizde Belediye Bilgi sistemi kurmak isteyen belediyeler TKGM ile yapmig
olduklan protokollerle kadastral altliklan elde etmektedirler. Ornegin Istanbul, Bursa,
Izmir ve Corum Belediyeleri TKGM ile BBS® nin alt yapisim olusturan kadastral
altliklarin sayisal ortama aktarilmasi igin gerekli protokolleri yapmuglardir (Ek 1.). Bu
protokollerden biride Bursa Biiylik Sehir Belediyesi ile TKGM arasinda yapilmigtir. Bu
protoko! grafik bilgilerin Ulke Yiizey Ag1 (UYA) koordinat sisteminde bilgisayara
girilmesini kapsamaktadir. Protokole gére;

B Mevzi nirengi afina bagl sayisal veya sayisallagtiriimasi miimkiin parsel kose
ve diger unsurlara ait bilgileri UYA’ na doniistiiriilerek ilgili Kadastro
Miidiirltigiiniin ortam ve gozetiminde bilgisayara aktariimasi yapihr

a. Cahismalar sonucunda elde edilen sayisal haritalarin zemine ve tapu siciline
uygunlugu; ilgili Kadastro Midiirltigii (KM) tarafindan kontrol edilir. Uygun
gorilenler hukuki boyut kazandirlmig olarak, kadastro haritalari yerine
geemek lizere onaylamir. Uygun goriilmeyen ise; hukuki gegerliligi olmadigt
bildirilerek ayr1 bir katmanda taraflarin kullammina agik olarak sayisal
formda tutulur ve mevzuata uygun olarak diizeltildikten sonra onaylanir.

b. Diizeltme iglemi; igin mahiyetine gore ilgili KM’ ce 3402 sayili yasanin 41
inci ve 1458 ve 1994/5 say1l1 genelgelere gore yapilir.

c. (a)’ ya gore saylsallastmnéya ve (b) maddesi dogrultusunda diizeltilmeyen
parsellerle ilgili yapilacak islemler koordinasyon kurulu tarafindan karara
baglamir. Bu yo6nlendirme igleminin; 2859 ~saylll yasa, 3194/18 veya

2981/3290 10-b ve 10-c maddelerinden hangisine gére ¢oziilecegi belirlenir
(36).
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Yine aym: amaglara hizmet etmek igin kurulan ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
(IBSB) tarafindan yiiritilen Istanbul Kent Bilgi Sistemi (IKBS) ¢alismalaninda
protokole Kadastro paftalarimin yiiklenici firmalar tarafindan sayisallagtinilmasi
sonucunda liretilen paftalar, ilgili KM’ ce gerekli kontroller yapildiktan sonra paftanin
sag alt kosesine “ Kadastro paftalarindan sayisallagtirma yontemi ile idiretilen bu pafia,
arazi uygulamast ve kontrolleri yapilip onaylanmadik¢a kadastro plam olarak
kullarilamaz. Planlama althg olarak kullanilmas: uygundur” ibaresi konulmustur.

Bunlarin yaminda Bursa Kent Bilgi Sistemi (BKBS)’ ne miisavirlik hizmetleri
sunan Zonguldak Karaelmas Universitesi Jeodezi ve Fotogrametri Mithendisligi
Calisma Grubu tarafindan, grafik kadastro bilgilerinin, Ulke yiizey ag1 koordinat sistemi
(UYAKS)’da sayisallagtiriimasi konusunda bir 6n ¢ahsma yiiriitiilmiigtiir. Caligma
kapsaminda dort ayn bolgede onbir ayrm kadastro adasinin, arsiv bilgilerinden
yararlanilarak sayisallagtirilmas: yapilmugtir. Paftalarnin tiretim gesitliligine gore degisik
sorunlarla kargilagilmis. Bu sorunlar;

B Ortak sabit nokta saglama gligligii

B Kadastro argiv belgelerinin diizensizligi

W Kadastro arsiv bilgilerinin eksikligi

B Prizmatik yada kutupsal ol¢ti degerlerinden bulunanla, 6lgiilmiis cephe

uzunluklan arasindaki uyusmazliklar

W Paftada goriinen, roper bilgileri mevcut sabit noktalar1 bulmak yararlanmak

zor olmaktadir

W Yerel Koordinat Sistemi (YKS) ve UYAKS sayisal degerlerinden hesaplanan

alanlarla, kiitilk alanlar1 arasinda tecvizi agan farklar

Seklinde siralanmig ve ¢6ziim 6nerileri olarakta

M Ortak sabit nokta bulunamayan alanlarda ayrint1 noktalarindan yararlanma ve

GPS uygulamasi ile bu giigliik agilmakta

M Kadastro miidiirliiklerinin yeniden diizenlenmesi

M Cephe uyusumsuzluklari, her bir ada igin listelenmeli ve arazide olgiilmeli

B Arazide olgiilene uyan argiv degéri sayisallagtirmaya esas alinacak deger

alinmah .
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W Arsiv ve arazi deferi uyusumlu degilse topluca kadastro miidiirliigiine rapor

edilmeli

B Tecvizi agan farklarin oldugu parseller ile ilgili tiim islemler kontrol

edilmelidir. Sonuca baélanmamls cephe ve smir uyusmazhklannin oldugu
parseller disindaki uyusmazhiklar, dofru oldufu belirlenen degere gore
3402/41 uygulamasi igin rapora baglanarak KM’ ne intikal ettirilmelidir.

UYAKS’ de hesaplanan ve kesinlesen alanlar ada boyutunda incelenerek
fazlahklar yola verilerek eksiklikler yoldan alinarak dengele?ne islem
sonuclandirilmalidir.

Grafik (koordinatsiz) kadastrolu bdolgeler i¢in ise O&nerilen sayisal althik
olusumunu imar kanunu; 10-b, 10-c yada kadastro yenileme mevzuatindan birine gore
yapilmasi gerekmektedir (29).

Ulkemizde kadastral altliklarin sayisallagtiriimasinda uyulacak kurallar Medeni
Kanun, Kadastro Kanunu, ve ilgili genelgelerle belirlenmistir. Kadastral altliklar imar
uygulamalarinin ve konumsal bilgi sistemlerinin hukuki tabamimi olugturmaktadir.
Bundan dolay: bu hukuki taban zamana gore degerini ve duyarhliim kaybetmemeli ve
duyarlilik her parsel igin aym olmalidir. Biiyiik ¢apli uygulamalarda harcanan mali
kaynaklarda olduk¢a bilyiik olmaktadir. Béylesine Snemli uygulamalarda sonucu
gormeden yapilan islemler oldukga tehlikeli olmaktadir. Bu yapilan ¢alismalarin
sonucunda olusturulan haritalar hukuki dayanak olacaksa burada yapilan hatalar tiim
uygulamalara olan giivenide sarsacaktir.

Kent bazindaki kadastro parselleri diigiiniildiigiinde her bir parsel igin arazi-
pafta- Orjinal 6lgii krokisi degerlendirilmelidir. Bir bagka deyisle her parsel igin bu iig
isleminde kontrol edilmesi gerekmektedir. Sayisal degerlere geciste nemli olan bir
sorunda parsel boyutlarinin sayisaldan gelen cephe degerleridir. Ciinkii giin gegtikce
artan kentsel arazi degerleri cephelerdeki 10-15¢cm’ nin bile 6nemli oldugunu ortaya
¢ikarmistir. Bu nedenlerle mahkemelere bagvuranlar dahi olmaktadir. Ormegin;
Davacimin arsanin réperli krokiye gére 6.07 m olmasi durumunda 0.18 m tecaviizlii
oldugu bunun arka cephede ise 6.42 m oldugu projedeki 6l¢timden 0.12 m fazla oldugu
ve yapilan binanin ise 0.20 m eksik yapildi: bu durumda da proje ile s6z konusu bina

arasinda ¢ok kiiglik 6lg¢limlerdeki bu aykinklarin kabil-i tecviz hatalardan oldufu ve
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hatalarin diizeltilmesi tapudan smur diizeltilmesiyle olabilecegi (37) seklindeki bir
Danigtay karar1 (Ek 2) kargilagacagimiz durumu gosteriyor.

Konumsal bilgi sistemleri igin yasal dayanaklar bulmak kolay degildir.
Gelismemis BBS’ nin bir ¢ok bilyiik ihtiyaglan oldugu agikardr.

Kadastral parselin konumsal dogrulufu arazi o6lgii degerlerinden asag:
olmamalidir. Ciinkii gelecekteki BBS kullamcilar1 kadastral katman ile bina
katmanlarim ¢akigtirmak isteyecekler (Fotogrametrik olarak elde edilen bina katmanlar
BBS gayrimenkul hatlarinin mesafelerinde basarisizlifa ugrayabilir).

Bir diger deyisle, eger arazinin yasal haklarim bir sarta baglarsak kadastral
parselin konumsal dogrulugu bunun ile iliskili diger verilerden daha dogru olmali.

Amerika’da da  mevcut defer haritalari, kadastral altlik olarak tercih
edilmekteydi. Ancak kurulmaya baglanan tiim yerel CBS’lere temel althk olarak
kadastral haritalar kullanilmaya baglaninca uygulayicilari degisik arayiglara yoneltti.
Ciinkti kullanilan deger haritalar1 yilksek dogrulukta degildi, sadece parsellerin hukuki
durumunu gosteriyordu. Gelecekte bu haritalarn1 ABS otomasyonunda kadastral altlik

olarak kullanmak tehlikeli olacakt: ve bu verilerle daha yiiksek duyarliktaki katmanlar
birlestirmek hatalara sebebiyet verecekti (38).

Bir BBS igin kadastro haritalarinin g6z ardi edilemeyecegine gére ¢ok eski ve
glincel olmayan paftalarin sayisallagtirilmasindan vazgegilmeli ve dolayisiyla zaman ve
insan emeginden tasarruf edilmelidir. Bu zaman ve emek kadastro paftalarinin bilgisayar
destekli olarak yeniden iiretiminde kullanilmalidir (39).

2.2.2.3.2. Belediye Bilgi Sisteminde Imar Althklar

Ulkemizde kentlesme ve yerlesme sorunlarmin tiimii toprak sorunuyla siki sikiya
baglantiidir ve kentlesmedeki basan bilyiik &l¢iide toprak sorununun ¢oziimilyle
gerceklesmektedir. Bu sorunun ¢6zilmiind de igeren kentsel gelismeniﬁ en temel
araglarindan biri imar planlamasidur.

Imar Plani; Insan, toplum, gevre iliskilerinde kisi ve aile mutlulugu ile toplum

yasamimt yakindan etkileyen fiziksel g¢evreyi saghkli bir yapiya kavusturmak,
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yatirimlarin yer segimlerini ve gelisme egilimlerini yénlendirmek ve topragin koruma ve
kullanma degerini en rasyonel bi¢gimde belirlemek amaciyla hazirlanan plandir (40).

Imar planlan; fiziksel gevreyi saglikli bir yapiya kavugturmak, yatinmlan ve yer
secimlerini ve gelisme egilimlerini ybnlendirmek ve topragin kullanma dengesini en
rasyonel bi¢imde belirlemek tizere hazirlanan planlardir. Uygulama kurallar1 imar plani
ile sekillenmektedir. Imar planlari; -

Nazim imar Planlari: Bolge veya cevre diizeni planlari bulunuyorsa, bu
planlarin ilke karalarina uygun olarak halihazir haritalar izerine, varsa kadastral durumu
iglenmis olarak ¢izilen arazi parcalarimin; genel kullamig bigimlerini, baglica bélge
.tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, gerektifinde yap: yogunlugunu,
¢esitli yerlesme alanlarimin gelisme y6n ve bilyiiklilkleri ile ilkelerini, ulagim
sistemlerini ve problemlerin ¢6ziimiinli gOsteren, uygulama imar planlarimin
hazirlanmasina esas olmak iizere diizenlenen raporuyla bir biitiin olan planlardir.
Planlanan bélgenin biiyiikliigtine gore 1/2000, 1/5000, 1/20000, 1/25000 &lgeklerinden
biri kullamlmaktadr.

Uygulama imar Plam: Tasdikli halihazir haritalar tizerine, varsa kadastral
durumu iglenmis olarak nazim plan esaslarina gore gizilen ve gesitli bolgelerin yapi
adalarini, bunlarin yogunluk ve diizenini, yollar1 ve uygulama igin gerekli imar
uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilan ile
gosteren plandir. Planlarda 1/500, 1/1000 Slgekleri kullaniimaktadir.

Revizyon imar Planlar: Gerek nazim imar plam ve gerekse uygulama imar
planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi ve uygulamamin problem oldugu durumlarda;
planin tiimiiniin veya bilyiik bir kisminin plan yapim tekniklerine uyularak yenilenmesi
sonucu elde edilen plandir.

llave imar Plani: Mevcut imar plammin gelisme alanlan agisindan ihtiyaca
cevap veremedigi durumlarda; mevcut imar planina bitisik ve mevcut imar planimn
genel arazi kullanig kararlan ile tutarli ve yine mevcut imar plam ile ulasim agisindan
biitiinlikk ve uyum saglayacak bigimde hazirlanan plandir.

Mevzii Imar Plan:' Mevcut imar planm sirlan disinda olup bu planla
biitlinlesmeyen bir konumda bulunan alanlar lizerinde hazirlanan ve sosyal ve teknik
altyapi ihtiyaclarim kendi biinyesinde saglamis olan plandir.
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Imar Plam Degisikligi: Onayli imar plam sinirlan iginde arazi kullamglarinin
bilyiikliigiinde, konumunda, yogunlugunda veya ulasim sisteminin imar plam: ana
kararlarim1 bozmayacak bi¢gimde mevzii olarak farklilik getiren degisikliklerdir.

Koruma Amach imar Planlar, Turizm Amach Imar Planlan vb. : Koruma,
turizm vb. amaglara doniik 6zel ve gerekli kararlan igeren imar planlandir.

Imar Islah Planlar: Imar ve gecekondu mevzuatina aykin olarak yapilms
yapilarin bulundugu parsellerle hisseli parsellerin bulundugu alanlarin mevcut imar
plamini, fiili duruma asgari miidahale ile yeniden diizenlemeler amaciyla yapilan
planlardir (23).

Bir belediyenin en énemli birimlerinden biride imar miidiirliigli ve bu birim ile
¢alisan harita mildirligiidir. Imar planlarinin diizenlemesi ile Imar birimi, uygulamas:
ile harita birimi ilgilenir. Imar planlari belediye ile veri aligverisinde bulunan diger
kurumlar tarafindan da kullanmilmaktadir (Ek Sekil 2).

Giiniimiizde bazi belediyeler imar durumu verilmesi igin imar planlarim sayisal
olarak tiretmektedirler. Sayisal imar planlarinin elle hazirlanan imar durumlarina gére
tistiinliikleri; Hiz artacagindan zamandan tasarruf edilmekle birlikte emek giiciide
azalacaktir. Fakat burada unutulmayacak olan bir durum giinlitk imar durumu ¢ikarma
sayisidir. Bir belediye eéer giinde 3- 4 tane imar durumu veriyorsa bu amagla boyle bir
sisteme gegmesinin bir anlam1 yoktur. Bir baska tistiinliikkte yapilan plan degisiklikleri
paftalarina iglenmemekte, dolaplarda dosyalanmaktadir. Oysaki bilgisayar ortaminda bu
planlan stirekli giincel tutulmas: gerekir. Bazi belediyeler de yapilan degisiklikler parca
par¢a ozalit paftalara yapistinlmakta buda olduk¢a bilyiik giizergah (yol, su,
kanalizasyon) hatalarina sebebiyet vermektedir. Elle tiretilen bilgiler {ireticiden
kaynaklanan hatalarla yiikli olmakla birlikte kisiden kisiye degisir. Oysaki sayisal
formdaki bilgiler tek anlamhdir. Yani bir imar adasimn kégesinin bir tane koordinat
degeri vardur.

Uygulanabilir ve parselleme denetimi saglayabilir bir imar plam ancak, giincel ve
saglikli bir bigimde hazirlanmig ve tizerine kesinlikle kadastral durumu iglenmis
halihazir haritalarin varligy ile ortaya konabilir. Kadastral durum bilinmeden
hazirlanacak bir plan ne uygulanabilir ve nede bu planla parselleme denetimi

saglanabilir (41). Ulkemizde imar durumu verilirken yaklasiklik yéntemleri kullanilarak
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grafik olarak el ile gakigtirma yontemi ile imar durumu verilmektedir. imar planlarindan
koordinat veya kenar okuma hassasiyeti 2-3 m arasinda degisebilir. Ciinkii imar adasinin
cizgi kalinlify dahi bu deferden fazla olmaktadir. Karsilikl iki imar adasindan énce bir
tarafdaki parsele imar durumu verilip ve bunu alan malikin bu uygulamay: hukuken yani
kadastral olarakta gergeklestirmesinden sonra bu parselin kargisindaki bir difer parsele
verilecek olan imar durumu aradaki- yol genislifini tutmayacaktir. Bu genisligin
saflanmasi uygulamay1 yapan harita mithendisi tarafindan yerine getirilmektedir. Daha
dogrusu belediyeler her iki uygulamanin sayisal degerlerinden aradaki mesafeyi kontrol
etmemektedirler. Zaten yapilan degisikliklerinde imar planlarinda goriilememesi hangi
yollarin veya yesil alanlarin agildigimi bilememektedirler. Bu uygulamalarin sonucunda

B imar plam ile uyugsumsuz yollar

B Imar adas: i¢inde kalan su- kanalizasyon hatlan

B Yolda kalan binalar

B Ada derinliginin kaybolmasindan dolay: kii¢iilen parsel derinlikleri

B Yanhs uygulamalar sonucu ikinci bir defa daha ortaya ¢ikan yola terk ve

yoldan ihdaslar vb.

Bu ftiir sorunlan daha da ¢ogaltmak miimkiindiir. Bundan dolay: belediyelerin
imar planlan ile kadastral paftalar1 hi¢ olmazsa aym sistemde ve bilgisayar ortaminda
depolamalann bu sorunlarin biiyiikk bir kismim ¢6zecektir. Ek Sekil 3° de imar
uygulamas: gormils bir bolgedeki imar durumu goériilmektedir. Ek Sekil 4°de ise
kadastral harita ile imar planinin ¢akigtinlmas: sonucu elde edilen bir imar durumu
Ornegi gorillmektedir.

Grafik verilerden, belediyenin elinde olan imar planlar, tiretilmesi ve giincel
tutulmas: ySniinde en sorunsuz veri grubudur. Mevcut imar planlar1 yéntem, dogruluk,
maliyet vb. dzelliklerine gore Tablo 5’de gésterilmigtir.

Kurumsal olarak, iilkemizde belediyelerin imar ile ilgili ¢aligmalarinin yénelik
oldufu temel ama¢ kentlesmeyi ve kentlerdeki yapilasmay: diizenlemek ve denetim
altina almak seklinde 6zetlenebilir. Imar miidtirliigiince yapila gelmekte olan islevlerin
asafidaki sekilde simflandirilabilmesi miimkinddir.

B Harita alim



B Kentsel planlama

B Plan uygulamasi
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B Yapilagmanin diizenlenmesi ve denetlenmesi

Esas itibariyle s6z konusu hizmetler “arazi” niteligindeki toprak biitlinliiklerinin

bir birini takip eden bir dizi islemden gegirilerek ‘“kentsel arsa” statiisiine

doniistiriilmesi ve sonug iiriin olarak “tapu ve yapt kullamim izni” ile sonuglanmasi

hedefine yonelikdir (43).

Tablo 5. Imar planlariin tiretim kriterleri (42)

Yéntem Dogruluk | Uretim | Maliyet | Giincellestirme
birimi siiresi
Paftalarin Sayisallagtiriimasi m | Cok kisa Ucuz -
Paftalarin tarahmas1 m Cok kisa | Cok ucuz -
Altliklarin bilgisayar ortaminda
bulunmasi durumunda sayisal cm Kisa Makul Siirekli

tiretimi

2.2.2.4. Belediye Bilgi Sisteminde Tapu Kayitlarinin irdelenmesi

Kadastro islemlerinin hukuki bir deger kazanmasi igin resmi bir deftere (Tapu -
Kiitiigli'ne) kaydedilmesi (Tescili) gerekir. Taginmaz mallarin sahiplerini, hukuki
durumlarim gostermek amaciyla devlet tarafindan ve onun sorumlulugu altinda tutulan

sicillere defter ve vesikalarin biitliniine Tapu Sicili denir.

Medeni Kanun’ un 911. Maddesine gére Tapu siciline sunlar kaydedilir:

a) Arazi

b) Taginmaz mal izerinde, miistakil ve daimi olmak {izere tesis edilmis haklar
(Miilkiyet hakki, irtifak hakki, rehin gibi.),
Ayrica, 634 sayilh “Kat Miilkiyeti Kanunu” geregince, kat miilkiyeti de “ Kat
Miilkiyeti Kiitiigii “ ne kaydedilir (44).
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Tapu miidiirliigiindeki bilgiler Tablo 6’da goriildiigii gibi asli (ana) siciller ve
fer’i (yardimez) siciller bagliklar1 altinda toplayabiliriz.

Tablo 6. Tapu miidiirliigii gayrimenkul sicilleri (44).

TAPU SICILI KAYIT DEFTERI
(Kadastro Gdrmils) ( Kadastro Gérmemis )
y
FER’I (YARDIMCI)
ASLI (ANA) SICILLER
SICILLER |
! +
TAPU KUTUGU . »| MAL SAHIPLERI SICIL{
KAT MUL. KOTOGU YEVMIYE DEFTERI
_.P)rJZBLTMELER SICILI
v
TAMAMLAYICI
I
KAMU ORTA MALLARI
PLAN — siciLl
DIGER DEFTERLER
-Tablo Mahzen Defteri
'EVRAK-I MUSBITE | —»|-Yazigma Defteri
(Kanitlayic: Belgeler) -1dari Sinirlar Kayit Defteri

BBS’ nin sozel verilerinin kadastro parselleri ile ilgili kismu tapu
miidiirlitklerinden toplanabilir. Bu amagla tapu kiitiiklerinden her bir parselin maliki,
irtifak haklan, pafta-ada-parsel nosu, milkellefiyet ve rehin haklari, hisseli ise hisse
miktarlan, cinsi, alam, kiitik sayfa nosu, serhler ve beyanlar elde edilebilir. Bir diger
Onemli veri kaynafida mal sahipleri sicilidir. Bu sicil bilgileri sayesinde malik
bilgilerinden (Adi-soyadi) taginmazlar tespit edilebilmektedir.



40

Tapu miidiirliigii blinyesinde yapilan tapu bilgilerinin bilgisayara giris islemi
esnasinda karsilagilan giigliikler ti¢ kisimdan olugmaktadir.

a) Yazilim ve donamimdan kaynaklananlar

b) Personelden kaynaklanan giigliikkler: Tapu kiitiiklerinin tapu miidiirliikklerinde

girilmesi zorunlulugundan dolay1 ¢aliyma birimleri olusturulmugtur. Bir
taraftan tapu bilgilerini girmek i¢in alman kiitiik, aym anda bagka personele
de gerekli oldufu zaman problem ¢ikmugtir. Diger yandan bilgi girisi
ilerledikge, biten mahallelerle ilgili bilgi isteme durumu ortaya ¢ikmus,
operatdr bir tarafta bilgi girisi yaparken dier yandan da sorulami yamitlamak
durumunda kalmistir. Bu da ¢aligmay1 dagitmig, verimsizlestirmistir.

¢) Tapu kiitiigiinde tescil yapilirken yapilan yanhglar: Tapu kiitigiinde yazilan

isimlerin zor okunmasi veya okunamayis1, hisseli parsellerin hisselerinin 1/1
paydasim1 vermemesi, yapilan tevhitlerde veya satin almalarda geriye doniis
igleminin yapilamamasi,

Tapu bilgileri girigi dogrudan tapu kiitiigiinden yapildigindan bilgiler yasal ve
dogru bilgilerdir (28). BBS olusturma galismalarinda tapu bilgilerinden faydalanilirken
belediye tamamen kendi istekleri ve ihtiyaglann dogrultusunda bir sistem
olusturulmalidir. Aynca kendi sistemini kurduktan sonra tapu miidiirliigiinden ayrilmali
ve sadece buradan veri alan bir kurum pozisyonuna geg¢melidir. Bazi iilkelerin
deneyimleri sonucunda, bilgisayarla tescil sisteminin goriindiifiinden daha da zor
oldugu anlagilmaktadir. Bunun baglica nedenleri:

1) Bilgi unsurlarimin goklugu ve bunlar arasindaki karmagik iligki

2) istisnai durumlann izlenerek smiflandinlmasi ve giincellestirme isleminin

cesitliligi

3) Manuel kayt sisteminin yetersiz dgkiimantasyon

4) En son bilgilere kadar ge¢misi de dahil etme ve her iki bilgi arasindaki iligkiyi

gosterme geregi

5) Bilgi sisteminde, giincellestirme islemleri ile degisik bilgi cesitleri gibi

bilgisayar iglemlerini aym anda belirleme istegi (45).

BBS i¢in tapu miidiirlitinden veri alacagimuz ii¢ ana kaynak ve bilgiler Tablo

7°de sunulmustur.
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Tablo 7.Tapu sicil miidiirliifiinden BBS i¢in alinacak olan veriler.

Tapu Kiitiigii Kat Miilkiyeti Kiitiigil Mal Sahipleri Sicili
m Kiitiik no W Kat milkiyeti Kiltitk no B Malik ( Adi-soyadi-Baba ad:
m Ada, pafta, Parsel no B Ana gayrimenkul Kutik no [|® Adres
m Malikler B Ada, pafta, parsel no B Tasinmaz mahalle ad
8 Hisse miktari u Malikler ® Taginmazlar kiitik sayfa no
L. B Hisse miktan
®m Cinsi B Cinsi
® Alam B Degeri
® Beyanlar ve serhler
m Degeri
m Geldi sahife no
®m Gitti sahife no
Tapu Miidiirliigiinden alinan bu veri gruplan arasindaki iliski ise sekil 8°de
gOsterilmisgtir.

Mal sahipleri sicili

[ Adi- soyad j

Tapu kiitiigii Kat miilkiyeti kiitiigii
Kuattik sayfa no [ Kat mulkiyeti )
\ kottk sahife no
I -/

r Ana ‘
gayrimenkul

l sahife no

Sekil 8. BBS’de tapudan toplanan veri gruplar1 arasindaki iligki
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2.2.2.5. Belediye Bilgi Sisteminde Giincellestirme ve Degisikliklerin

izlenmesi

Degisiklikler, iilkenin ekonomik geligmigligine, kiiltiirel yapisina ve teknolojik
ilerlemesine bagl olarak artar veya azalir. Eger titkenin ekonomik durumu iyiyse veya
arsa almak karl bir yatinm sayiliyor ise, taginmazlarin sahiplerindeki degisme fazla
olur. Baz1 cazibe merkezleri niifusu gekiyorsa, buralarda da arsa alim satim iglemleri
artar.

Ko6yden kente goelin sonucu yeni yerlesim alanlart meydana gelmektedir. Bu
nedenle bilhassa gehirlerin mucavir alanlann igindeki tarlalar parsellenip arsaya
doniigmekte daha sonra ise bog arsalar lizerine yapilan binalar sonucunda, binah arsalar
olusmaktadir. Tarlalarin parsellenmesiyle bir parselden bir ¢ok parsel meydana
gelmekte, bu hem tapu kiitiigiinde, hem de planlarda degisiklie neden olmaktadir (44).

Planli sahalarda yapilan degisiklik iglemleri plan ile uyumlu olmak zorundadr.
Yani yapilmak istenen degisiklik talebi lokal olarak planin uygulanmasi iglemidir. Bu
agidan da kadastral degisiklikler belediyelerce de giincel olarak takip edilmelidir.

Kadastral haritalarin canlilifinin saglanmasi haritay1 olusturan her tiirlii bilginin
siirekli ya da periyodik olarak “Glincellestirilmesi” demektir. Tiirk kadastral sistemin
yapisinda sinurh Slgiide de olsa giincellestirme islevinden s6z edilebilir. “Degisikliklerin
Izlenmesi” olarak bilinen bu giincellestirme yontemi, ancak tasinmaz malin {izerinde
yapilacak herhangi bir islem nedeniyle ve ilgilisinin zorunlu istemine dayali olarak
gergeklestirilebilen bir iglem tirlidiir. Aslinda giincellestirme isleminden beklenen
islevsel 6zellik, devletin gitvencesi altinda bulunan kadastral haritalardaki gerek sabit
nokta ve gerekse aynnti bilgilerinin bir isteme dayandirilmadan zemine uyumlarinin
sitrekli ya da periyodik olarak saglanmasi olmalidir (46).

Belediyeler i¢in haritalarindaki degisiklikler 6ncelikle kadastral haritalarda ve
imar planlarinda olmaktadir. Bunun yaninda yapilagma ile ilgili olan konularda eger
talep resmi ise (Cins degisiklii) kadastro midirliigt tarafindan yapilarak kadastro
paftasina islenmektedir. Fakat bu talepler belediye tarafindan incelenmemekte kent igi
yapilagma goz ile takip edilmekte ancak yeniden bir planlama veya bir bagka amag i¢in
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halihazir harita revizyonu yapilarak sorun giderilmekte ve bu da olduke¢a yiikli bir
maddi kaynak gerektirmektedir.

Bir BBS kurulduktan sonra da yasal olarakta desteklenmelidir. Ornegin giincel
hali hazir haritalarin elde edilebilmesi i¢in her 10-15 yilda halihazir harita revizyonu
yapilmaktadir. Oysaki her yeni bina i¢in bina 6l¢limiinii zorunlu hale getirerek bu sorun
agilabilir. Samsun ve Bursa Biiyiiksehir Belediyeleri almis oldugu bir enctimen karan ile
onayli projeye uygun vaziyet planimin araziye aplikasyonu, temelden su basman
seviyesine kadar binanin yatay ve diisey (kot) konumunun dogru olarak uygulamasi,
harita miihendislerinin sorumlulufunda olacaktir (47) denilerek binalarn X, Y, Z
koordinatlar elde edilmektedir.

Bunun gibi kadastral haritalardaki degisikliklerde parsellerin grafik
tammlamalarindaki koordinat, cephe ve alan gibi sorunlar ortadan kaldirarak en son

yapilan islemi son durum olarak kabul etmekte, bunun sonucunda tek anlamli degerlere
ulasilmig olmaktadir.

2.2.2.5.1. Riza’ en Yapilan Degisiklik Islemleri

Bu tiir uygulamalar genellikle iki sekilde olur. Bunlarda, ayirma-birlestirme
(ifraz -tevhit) ve bunun 6zel bir durumu olarak kabul edebilecegimiz sinir diizeltmeleri
seklinde yapilan uygulamalardir.

Sehirlerimizin hizl1 bliylimesi, halkimizin daha iyi daha rahat bir hayat diizeyine
kavusma arzusunun belirlenmesi ile imar hareketlerinde gorillen canlilik ayirma ve
birlestirme islemlerinin 6nemini arttrmigtir. Ozellikle vatandaglarin ingaat istekleri
esnasinda ortaya ¢ikan bir iglevdir. Bu istek esnasinda da belediyeler devreye girerek
mevcut gekil {izerinde, imar plammmin gok kiigiikk bir par¢asida olsa bu kismin plana
uygunlugunu denetler ve izler.

Ayirma ve birlestirme genellikle iki amag igin yapilir, Bunlar;

B Tarimsal ve béliigme amagli ayirma ve birlestirmeler

B Imar parseli olusturmak igin yapilan birlestirme ve ayirmalardir (48).

Tarimsal amagh olan uygulamalar daha ¢ok plansiz alanlarda uygulanmaktadir.
Ifraz ve tevhit gartlar ise 3194 sayil1 IK’ nun “Belediye ve Miicavir Alan Sinirlan Iginde



ve Disinda Plam Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak Imar Yénetmeligi” ne gore
belirlenir.

Riza’ en yapilan diger uygulamalar yola terk, parselasyon, yoldan ihdas, sir
diizeltmesi de aywrma ve birlestirmenin degisik bir gekli oldugundan ayrica
deginilmesine gerek yoktur.

Degisiklik yapilan kadastro parsellerinin kadastro niﬁdﬁrlﬁgﬁnce yapilan
kontrolleri ise su gekilde olmaktadir.

Ayirmaya konu parselin pafia ile zemin iligkisinin arastiridmasi:

Ayirmaya konu olan parselin 6ncelikle kadastro 6l¢ti degerlerine gore pafta
zemin uyumlulugu kontrol edilir. Pafta ile zeminin uyumlu olmamasi halinde hatanin
kaynag aragtirlur.

a) Hata 3402 sayihi Kadastro Kanunu’'nun 41 inci maddesi kapsaminda

‘kaliyorsa, bu maddeye gore dilzeltme yapilir.

b) Ayirma konusu parselin pafta zemin uyumlulugu 41 inci maddeye gére
diizeltilemiyorsa komsu parsellerle ara hududu, Belediye Enciimeni veya il
Idare Kurulu karan alinmak suretiyle ve diizeltmeden etkilenen parsel
maliklerinin muvafakati ile diizeltilir.

¢) Hatanin a ve b maddelerine gore diizeltilememesi halinde hikkmen yapilmasi

gerekir.

Koordinatlar ile yiiz 6lgiim kontrolii:

Pafta zemin uyumlulugu tesbit edilen ayirmaya konu parselin kose koordinatlari
orjinal 8lgli degerlerinden hesaplanir. Bu miimkiin degilse pafta {izerinden okunarak
elde edilir.

Parsel koge koordinatlarina gore yilizdlgimil hesabi yapilir. Tapuda kayith
yiiz6l¢timii ile karsilagtinlir.

Kayith ytizolgiimii ile hesaplanan yiiz6l¢iimil arasinda fark bulunmas: halinde;
parselin zeminde ve paftasinda simrlarinin degigmedigi, farkin kadastro sirasinda yanlis
hesaplamadan meydana geldigini belirten rapor dlizenlenir. Rapor iist yaziyla Tapu Sicil
Miidiirliigtine gonderilir.

Parsel yiizolglimiinde azalma yada g¢ogalmaya bakilmaksizin Tapu Sicil
Tiziigline gore diizeltilmesi saglanr.
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Diizeltme ifraz iglemi sirasinda yapilabilir (49).

Degisiklik haritalarinin yapimu ile ilgili genelgeden de anlagildig: gibi kadastro
‘miidiirliginiin elindeki grafik bilgiler tek anlamhi kullanulabilir bilgiler degildir.
Dolayisiyla BBS kurmak i¢in kadastro midiirliigiinden alinan bilgiler siirekli degisim
halindedir. Bunun sonucu olarakta bilgilerin giincel tutulmas: zor olmaktadir. Bir diger
deyisle kurulan bir Bilgi sisteminde 6rnegin en basit anlamda s6zel tapu bilgilerini
bilgisayar ortamina yiikledifimizde zamana bagli degisiklikler fazlaca olacaktir. Grafik
alan ile tapudaki alanin birbirini tutmamas: sonucu (Tecviz diginda) gerekli islemler
yapilacaktir. Eger yola terk gibi bir iglem de varsa farkin yola verilecegi TKGM 94/2
nolu genelgede belirtilmektedir. Oysaki islemin iptali durumunda geri doniiste son
alanin nasil tutturulacagi merak edilmektedir. Bu degisiklikler belediyeler igin fazla
ehemmiyetli olmasa da diigiinlilen BBS Kkadastral althig kullanacafindan kadastral
bilgilerden farksiz olmalidur.

2.2.2.5.2. Re’sen Yapilan Degisiklik Islemleri

Re’sen yapilan degisiklik islemleri arazi sahiplerinin talebi olsun yada olmasin
yetkili kurumun kendi istegi dofrultusunda yapmus oldufu uygulamalardir. Bu
uygulamalar;

1. Arsa ve Arazi Diizenlemesi (AAD) (3194/18)

-2. Islah Imar Plam Uygulamas: (IIPU ) (2981- 3290-10/c)

3. Kamulagtirma

4. Yarg1 Karan

Imar planlarnin uygulanmasmda en 6nde gelen yontemler genis uygulama
olanaklan oldugu i¢in AAD ve I{PU’dir. Bu uygulamalar mevcut plan1 uygulayarak ya
da gerekli gorillen kismimi diizelterek araziye yansitir. Boylelikle kentin diizenli
gelisimine destek olur. Uygulamalar sonucu;

1. Kadastro, imar ve halihazir haritalar giincellestirilmis olur.

2. Aynca bu U¢ sistem tekbir koordinat sistemi altinda (TKGM 94/2’ye gore

Ulke Yiizey Aga sisteminde efer mevcut sartlan saglar ise) toplanir.

3. Her sistemin duyarlilig: esit olur.



46

4, Imar durumu vermek i¢in ayrica kadastro ve imar haritalarinin

cakigtirilmasina gerek kalmaz.

5. Bolgenin deger haritalarinin hazirlanmasi araziyi gezen ve siirekli onun

iizerinde yogrulan kisi i¢in daha kolay olur.

6. Kangik bir kadastral yapidan diizgiin bir Kadastral yapiya gegilir.

Imar ve Islah imar plam uygulamalarinin, kamulastirmalarin, degisiklik islemleri
ile kadastral harita ve haritaya dayali bilgilerin tek anlamli konum bilgileriyle
olusturulmas: olanakhdir (9). Imar uygulamalan kadastro iginde bir nevi yenileme
anlamu tagimaktadir. Gegmis zamanlardaki teknolojik imkanlardan dogan hatalarin ve
teknik hatalarin giderilmesi igin kullamilabilen uygulamalardir. Belediyeler bu
uygulamalar1 sadece imar planlarinin araziye uygulanmasi olarak gérmemeli, gelecege
yonelik uygulamalan1 da (Deger, alt yapi, {ist yap: haritalarinin, planlama, miihendislik
hizmetleri) diigtinmeli. Gerekli gordiigii durumlarda uygulayicilardan gerekli formatta
bilgi istemeli.

Bilgi sistemlerinin en &6nemli unsurlardan bir tanesi de yasal olarak
destek'enmesi oldugunu daha 6nce sSylemigtik. Oysaki mevcut yasal dayanaklardan
yola ¢ikarak yapilan galigmalarda da ¢arpikliklar vardir. S6yle ki Kamulagtirma ydntemi
de sonug olarak bir degisiklik olayidir. Bu iglem sonucunda da koordinatl: tek anlamli
kadastro verileri ortaya ¢ikmaktadir. Oyleyse ifraz veya diger degisiklik islemleri ile
kamulastirma iglemindeki sonﬁg iiriinlerinde esit duyarlikta olmasi gerekirken
Degisiklik Haritalanmn Yapim Genelgesinde (94/2) Kamulagtrma haritalar1 igin
izlenen yontem;

1. Kadastro goren yerlerde yapilacak kamulagtirma haritalar:

a) Paftalar: klasik, fotogrametrik ya da sayisal yontemle yapilmig oian yerlerde

. Kamulagtirmaya konu olan parselin kdse noktalarinin koordinatlari; Orjinal

Olgti degerlerine gore hesaplamir, bu miimkiin degilse kadastro paftalarindan,

okunmak suretiyle elde edilir,

. Koordinatlardan parselin kamulagtinlan ve kamulastrma diginda kalan

ytiz6lglimleri hesaplanmir. Hesaplanan yiizol¢limii ile tapuda kayitli yiizélglimii

arasindaki farklar, tecviz iginde ise orantili olarak dagitilir, tecviz diginda ise 41

inci maddeye gore diizeltilir.
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Bu islem sonucunda elimizde koordinathi bir parsel ve alan degeri olmasina
ragmen koordinatlardan gelen alan ile farkli bir alan degeri karsimiza gikmaktadir. Bu
durum bir bilgi sistemi temel althi1 i¢in ¢eligkidir. Teknik y&nden olaya baktifimizda
ise; Koordinat ile ¢aligilan bir sistemde hata dagitilmasi kavrami olmamal ve tecviz
kavrami ise koordinat degerlerinden hesaplanan alanlarin anlamli basamak sayisindan

ve bunun sonucunda yuvarlatma hatasindan gelen hata ve tecviz kavramlarina
bakilmalidir.

2.2.2.5.3. Imar Plam Tadilatlarinin Takibi

Imar planlarinda zorunluluk olmadik¢a tadilat yapilmamalidir. Ciinkil imar
planlan beldenin gelecekteki nilfusunu da karsilayabilecek yatirimlari diizenler. Bu
yatinmlar beldede yasayanlara sosyal giivenligi saglayici, esit hizmeti maksimize edecek
sekilde dagitilir. Y6netmeligin 21 inci maddesinde bu hususta oldukg¢a agik bir ifade
kullamlmigtir, “imar Planlarinda bulunan sosyal ve teknik alt yapi alanlarinin
kaldinlmasi kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri
zorunluluk olmadik¢a yapilmaz .

Imar tadilat1 ile yerlesmelerin gelisme y6ni, buytkligd ve arazi kullanimlarinin
fonksiyonel dagilimi ve genel yogunluklari gibi nazim plan ana karalarini bozucu etkiler
yapilamaz (50).

Ulkemizde belediyeler imar Planlanm araziye uygulayamadiklar igin
gayrimenkul sahiplerinden gelen taleplere gore tadil etmektedirler. Oysaki plan iyi veya
kétl bir plan da olsa eger bunun uygulamas: yapilabilirse gayrimenkul sahiplerinden
tadil talebi gelmez. Ayrica belediyeler parsel maliklerinden bir yil iginde ancak bir kez
plan tadilat1 talebini kabul etmektedirler. Eger kabul etmez ise bir sonraki yil bagvuruda
bulunulmaktadir. Belediye argivlerinde bulunan tadilat taleplerinden yillara ve bélgelere
gore talepler alinarak inceleme yapilamamaktadirlar. Oysaki yillara gore; yapilan
tadilatlar iligkilendirilip ekranda gdsterilebilirse beldenin talep bélgeleri ve imar
planindaki sikintili yerleri belirlenebilir.

Nazim Imar Plan ile uygulama plam {ist iiste ¢akigtirilarak uygulama planinin
yasal durumu goriilebilir. Bunun yaminda bir bagka sikinti yapilan degisikliklerin
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saklanmas olayidir. Yapilan degisikliklerin pafta olarak mi saklanacak, yoksa kadastro
parseli bazinda m1 saklanacak. Bir diger sorunda hangi zamana kadar saklamanmn
olacagndir. Imar plam tadilati parsel maliklerin talebi ile yapildiga gibi belediyece de
re’sen yapilmaktadir.

Plan tadilatlarinda kaldinlan bir sosyal donati yerine bir bagka yerde aym
miktarda sosyal donatinin yeniden kurulmas: gerekir. Bilgi sistemleri kaldirilan sosyal

tesis alam ile yeni kuracagimiz alanin miktarini bize verebilir.
2.2.2,6. Belediye Bilgi Sisteminin Modellenmesi

Bir projenin planlanmasinda, projenin unsurlarimi olugturan ana faaliyetlerin
siire, maliyet ve kapasite bakimindan programa ve neticeye etkime miktarlarinin
bilinmesi ¢ok dnemlidir. Bu sebeple biitiin yatirim ve isletmelerin modern teknolojilerin
hizla gelistigi bu ¢agda her tiirlii imkanlardan faydalanarak genis maksath programlara
goére yapilmas:1 gerekmektedir. Bundan dolayidir ki Tiirkiye’deki biitiin kamu ve 6zel
sektorler teknolojik ¢aga ayak uydurabilmek ve her yonden biiyityebilmek i¢in kendi ig
biinyeleriyle bagh olduklann dig gevre ile ilgili i§ programlarini ¢ok iyi bir sekilde
organize ederek o yonde galigmalarim yapmak zorundadirlar (7).

Belediyeler kurulacak olan kentsel veya ulusﬂ bilgi sistemlerinin temelini
olugturmalidirlar. Bu anlamda bilgilere en dogru bigimde ulagmali veya bilgileri
duyarhihigina gére ayirmal ve gerekli hallerde istenen duyarliktaki bilgiyi ilgililerine
sunabilmelidir. Konumsal bilgiyi en fazla kullanan birim olan belediyeler kendi
ihtiyaglann olan bilgileri kendi biinyelerinde (iretme ve kullanma asamalarina
gelmelidirler, Tiim belediyeler uygun ve gelistirilebilecek bir formatta sistemlerini
kurmalidirlar. $ekil 9°da bir BBS modeli tasarlanmugtir.

a) Sisteme katki saglayacak kurumlarm belirlenmesi: BBS belediyelerin
mevcut ihtiyaglarii kargilayacak ve gelecege yonelik bilyiik bilgi sistemlerinin temelini
atacak sistemin alt yapisim olusturmas: i¢in dilgiiniilmiigtiir. Bu anlamda ilk veriler
olarak tapu bilgileri, kadastro verileri ve belediye verileri kullamilmakta olacagindan
sisteme ilgili kurum olarakta Tapu sicil ve Kadastro miidiirliiklerinin belediye ¢atis1
aitmda toplanmas: diigiiniilmektedir.
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[ Il
Amag ve
Kaynaklarin Hedeflerin
belirlenmesi belirlenmesi

| !

Yasal
dayanaklarin Personel
belirlenmesi | | forganizasyonu

Belediye i¢i
birimlerin
fonksiyonlarin
tanimlanmasi

Kurum i¢i

birimlerin v
ihtiyaglann Oznitelik Kurumsal Yarar
belirlenmesi bilgilerinin destegin maliyet

belirlenmesi kazanilmasi analizi

Sisteme
Katki
saglayacak
kurumlarin

k belirlenmesi /

Sekil 9. BBS’nin modellenmesi

b) Kurum i¢i birimlerin ihtiyag¢larm belirlenmesi: Sistem belediye tarafindan
tasarlandiindan asil g8revi belediye ye hizmet etmektir. Belediyelerde kendi
i¢c blinyelerinde bulunan midiirliikler tarafindan ihtiyag duydugu veriyi
sistemden alir. Bu amagla mevcut birimler tespit edilir gerekiyorsa yeni
birimler kurularak her birimin hangi tiir bilgiye ihtiyaci oldugu belirlenir ve
bu ydnde bilgi tablolar1 olugturulur.
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¢) Kaynaklarin belirlenmesi: Sistem igin gerekli finansman gergek degerler
tizerinden yapilmalidir. Sistemin kurulmasi agamasinda gelecekte karsilasilacak her
tiirli sorunu agmak it;in gerekli finansman aynlmalidir. Omegin sistem tasarim
konusunda uzman heyetlerin ticretleri i¢in kaynak aramamali. Bu ve buna benzer
sorunlar zamanla uygulamanin uygulanabilirliini ortadan kaldirir.

d) Ama¢ ve Hedeflerin belirlenmesi: Belediyeler sistemin tasarlanmasindan
Once hangi amaglara hizmet edecegini ortaya koymali, hedeflerini belirlemeli ki tasarim
bu hedef ve amaglar dogrultusunda yapilsin. Belediyelerin amaci kullandiklar1 mevcut
sozel ve grafik bilgileri hizli, dogru, giincel ve gelistirilebilir bir sekilde kullanmaktir.
Beldenin daha diizenli bir gekilde geligimi, halka daha hizh bir hizmet sunma, vergileri
tam ve adil toplama, halkin kisilik bilgilerinin gerekli olanlarina ulasma ve gelecekteki
gelismis sistemlere alt yapi olusturmasini hedefler.

¢) Belediye ici birimlerin fonksiyonlarin tamimlanmasx: Belediyeler beldenin
hizmetini en iyi sekilde yerine getirmek i¢in farkli birimlere ayrilmigtir. Her birim
oncelikle hizmet alamm tam olarak belirlemeli ve yetkilerini tam olarak ortaya
koymalidir. Bundan sonra ne tiir bilgi kullandifinin dékiimii yapilmali. Hangi birimler
ne tlir bilgileri ortak kullamiyor, kullanilan bilgiler tiim birimlerce serbest olarak
kullanilacak mu ? gibi istekler tespit edilmeli

f) Yasal dayanaklarin belirlenmesi: Elde edilen verilerin hukuki agidan
gegerliliginin olup olmayacafi veya ne tiir bilgilerin hukuken gegerli olacag
belirlenmeli. Ornegin kadastro parsel ¢api ancak kadastro miidiirliiiince onandif:
siirece hukuksal bir anlam ifade eder keza imar ¢api vermeye de belediyeler yetkili
kllmnnstlr. Fakat kurulan sistem bu tiir bilgileri kendi iginde gegerli kabul edebilir. -
Ornegin bir parsele ait imar, kadastro ve tapu bilgileri glincel olarak tutuluyorsa belediye
islemlerinde kullamlmasinda bir sakinca olmayabilir. Bu tiir yasal zorunluluklar tiim
birimleri tek bir sistem altina toplaninca ortadan kalkacaktir,

g) Oznitelik Bilgilerinin belirlenmesi: Kurum i¢i kullanilan bilgiler ( sozel
veya grafik ) ortaya konmali. Bilgiler nerelerden ve ne sekilde elde edilmeli. Belediye
i¢in sistemin kuruluy asamasindaki bilgi ihtiyaglari ile gelecekteki ihtiyaglarinin
degisebilecedi dusiinilmelidir. Ilgili kurumlardan veri toplarken gelecege yénelik sistem
tasarimi iginde bilgiler toplanabilir. Ornegin mal sahipleri sicilindeki adresler
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muhtemelen degismistir. Fakat degisik analizler i¢in ( Omegin kag kisi adres degigtirdi
veya nereden nereye gitti, hangi bolgeleri tercih ettiler gibi ) veya halen o adreste
oturanlar i¢in bu bilgiler alinabilir. Bir diger 6rnegi de kadastro asamasindaki arazi
bedeli ile giintimiizdeki deferi arasindaki farki bulmak igin ilk arazi degeri girilebilir.
Ayrica belediyeler kendilerine finansman saflamak i¢in farkli bilgiler dretip bunlar
satmay: diigiinebilir.

h) Kurumsal Destegin Kazamlmasi: Sistemin saglayacagi ekonomik faydalar
politikacilara anlatiimali. Bundan daha da 6nemlisi belediyeler siyasi kurumlardir. Bu
tir yatinmlarin halka yatinm olacag: anlatilmali, Sistemin kurulmasi ile beldenin
yonetimine dahi katki saglayacaBi, sistemin karimin zamanla artacafi, mevcut klasik
isleyisin zaman ve maliyet yOniindeki kayiplann yoneticilere anlatilarak destekleri
kazaniimalidir.

1) Yarar / maliyet analizi: Yarar / maliyet analizleri genellikle yeni sistemin
olumlu ve olumsuz ydnlerinin eski klasik yonetim sistemleriyle kargilagtirilmas: sonucu
yapilir. Sekil 10°da otomatik yOnetim sistemlerinin tipik bir maliyet - zaman
kars;ilagtinlmas: gosterilmig. Bu grafik incelendiginde klasik yonetim sisteminde
zamanla maliyetin siirekli arttif1 gériilmektedir. Bunun nedeni zamanla artan eleman
sayisi, licretleri, ve enflasyon baskisidir. Otomatik sistemlerde baslangigtaki yiiksek
maliyetin nedeni; otomatik veri elde etme, donanim yatirimu, egitim, personel alim ve
sistemin stirekli bakimidir. Klasik y6netim sistemi ve otomatik y6netim sisteminin

kesigtigi yer, maliyetin geri donmege bagladig1 noktadir (25).

»
»

Otomatik Sistem

Toplam Maliyet

Klasik Y&netim

»
Ld

Zaman

Sekil 10. Zaman Dilimi I¢inde Otomatik Sistemler ve Klasik Yénetim Sistemini
Toplam Maliyeti (25).
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J) Personel organizasyonu: Biiyilkk yatinmlar neticesinde olugturulacak bir
BBS’nin, tecriibeli ve sorumluluk bilincinde olan personel tarafindan kullamlmas: ve

korunmasi ayrica bilyiik 6nem tasimaktadir. Yazilim, donanim ve veri tabam gibi teknik

problemler ortaya ¢iktifinda bunlarin mutlak suretle saglikhi bir sekilde giderilmesi

gerekir. Bu nedenle, personel temini, egitimi ve organizasyonu, BBS proj‘esi icinde
Snemli bir yer tutmaktadir. Bir bilgi - islem sisteminin diizenli ¢aligmas: igin 10 degisik

roliin personelce iistlenmesi gerekmektedir. Bu gorevler:

L.

Menajer : BBS projesinde galisan personel ve sistemin uygulanmasindan
sorumludur. Proje baglangicinda BBS ‘nin anlatilmasina ve tanitilmasina,
pilot proje ¢alismasinda ise gerekli proje safhalarinin yerine getirilmesi

goérevlerini de menajer {istlenir.

. Analizci : Teknik Bilgiye sahiptir. BBS tecriibesi olan kisidir, Sistemin

gelistirilmesi esnasindaki 6zel teknik problemlerin giderilmesi gorevini
iistlenmesi yaninda, potansiyel kullamcilar ile gériigmeler yaparak sistemden

beklentilerini tespit ederek gerekli dizayn iglemlerini yerine getirir.

. Sistem Operatorii : Yazillm ve donamimlarn diizenli bir gekilde

¢aligmasindan, bunlarin kontrolii ve bakimindan, gerekli backup islemlerinin
yerine getirilmesinden, gerektigi durumda yerel aglarin genisletilmesi,
bilgisayarlar arasi ag baglantilarinin saglanmasi sistem operatériiniin gorevleri

arasindadir.

. Programei : Analizci tarafindan dizayn edilen uygulamalar programlamaya

déniigtiiren kigidir. Kullamcilar i¢in, makro dilde program yazma, sistem

analizci ile birlikte veri taban olugturma gérevlerini yerine getirir.

. Islemeci : Sistemce ftretilen iriinleri kullamicilarin istedikleri formda

hazirlayarak onlara sunan islemci BBS ‘nin yapis1 yaninda gok iyi yazilim ve

donanim bilgisi olan kigidir.

. Veri Tabami Operatérii : Veri katmanlarimn olusturulmasi, veri

formatlarinin diizenlenmesi ve verilerin mantiksal yapilanimn dizayn edilmesi

gorevlerini yerine getirir.

. Kartograf : Kullanicilar, harita ¢iktilanmi genellikle kartofrafik sekilde

hazirlanmi§ olmasini istediklerinden bir kartografa ihtiya¢ vardir.
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8. Cizimci : Proje calismasinda ihtiyag duyulan ¢izici mevcut haritalarin
iyilegtirilmesinde, kurumsal birimin ¢izim ihtiyaglarim gideren, kartograf’ a
her tiirlii ¢izim isleminde yardime: olan personeldir.

9. Sayisallagtinicr : Gerekli haritalarin sayisallagtinlmasi igin ihtiya¢ duyulan
kigidir.

10. Kullamieslar : Uretilen bilgileri ihtiyaghilara, yani miigterilere sunan

kigilerdir. BBS’ nin tamtiminda kullanicilar bilyiik nem tagimaktadir (10).



3. BULGULAR

3.1. Sistem Tasarim

Bu bolimde BBS kurulmas:i igin gerekli olan islem adimlar, kargilagilan

problemler, sistem igin gerekli olan verilerin toplanmasi, veri tabani tasarimi,

ihtiyaglarin tespitleriyle olugturulan sorgulamalar ve bu galismadan elde edilen iiriinler

ve sonuglar sunulmugtur. Bu amaca yonelik iglem tasarimi Sekil 11°de sunulmugtur.

PILOT BOLGE SECimi

|—————>

!

VERI TOPLAMA

GRAFIK VERI GiRisi [ _], l———

SOZEL VERI GIRiSi ‘j

Sekil 11. BBS modellenmesi iglem agamalart

Pafta veya orjinal
degerlerden imar Uygulama | H
Kadastral Althklarm | g Hesaplanan Bolgesimi
incelenmesi koordinatlardan
( Kadastro Olgme Olusturulan sayisal E l
Yontemi Sayisalmi ) haritanin Farkli bir Uygulama  [[Mevcut
Katmanda Sonucu Olusan (|Bilgiler
E Kullanilmas Glincel Bilgiler |Sisteme girilir
TKGM formatinda kadastral - — Sisteme Aktarilir.
haritanin alinmas1 veya parsel Geligme bolgelerinin
kose koordinatlarmm KM’den tespit edilerek Imar J EDIT
alinarak  sayisal  haritann| “ﬁ:}(ﬂaﬂw
olugturulmasi Yapi as|
o5 ve Imar althgin T
olugturulmasi VERIi TABANI
mar Planlarinin Giincellemesi OLUSTURMA
yapilarak sayisallagtirilmasi T
| GUNCELLESTIRME SORGULAMA
Kadastro ve Imar Paftalarinin
— Ulke Yiizey Afina ' -
Donilgtiirtil i
mest ~ CIKTI
Grafik Stzel ( Tablo )




55

3.2, Pilot Bélge Secimi

Pilot bolge olarak Corum - Ankara devlet karayolunun Corum il sinirlan iginde
kalan ve belediye sinirlan i¢inde 80 hektar ve 7 adet imar paftasina rastlayan bolge
secilmigtir (Ek Sekil 5). Proje kapsaminda uygulamaya alinan fakat 200 hektarlik dier
kisimda Ekte sunuhhustur (Ek Sekil 6). Kadastral haritalar hava fotograflarindan
tiretilmis 1/5000 &l¢eklidir. Bundan dolay: kadastral haritalardan sayisallagtirma sonuéu

olusturulan sayisal kadastral altliklarda oldukga fazla alan hatalari1 ¢ikmaktadir (Ek
Tablo 2).

Imar planlart ve Kadastral haritalar farkhi sistemlerde bulunmaktadir. Bélgede
kadastral 6l¢ti noktalar1 (Nirengi,poligon vb.) tahrifatlar1 dolayisiyla bulunamamaktadur.
Bulunan noktalarda yetersiz kalmakta ancak déniigiim i¢in kullanilmaktadir.

Caligma alam kent merkezinin diginda olmamakla birlikte belediye yetkilileri bu
gelisme alanim baslangig alarak kentin etrafimi imar uygulamalariyla imara agmayi
planlamaktadirlar. Corum ili yapilasmas: Karakegili, Yeniyol, Tavruturna, Bahgelievler,
ﬁcdutlgr (Binevler), Giilabibey mahallelerinde (Ek Sekil 7) yogunlagmaktadir. KTU
tavsiyeleri dogrultusunda, Ankara-Corum Karayolunun kenti kucaklayacag bir sekilde
Copli, Ulukavak, Kunduzhan, Cepni, Mimarsinan mahalleleri uygulama kapsamina

alinmig ve diger bolgelerle birlikte tilm proje i¢in 3000 hektarhk uygulama
hedeflenmisgtir.

3.3. Corum Belediyesinin Sayisal Hizmet Birimlerinin Analizi

Corum gelismekte olan bir i¢ Anadolu kentidir. Ozellikle sanayi alamindaki
gelismeleri olduk¢a hizli olmaktadir. Bu izl geligiminin yaninda kentsel gelisimi de
imar plam sartlarin uygun ve taviz vermeden devam etmektedir. Bunun nedeni ise imar
plani uygulanmasinda ve imar tadilat taleplerinde konunun uzmanlarca goriigiildiikten
sonra belediye meclisinde bir diger deyisle segilmiglerle tartigilmasidir. Bu durumda en
6nemli nokta belediye i¢i birim midiirlerinin yetkilerine iist yoneticiler tarafindan

miidahale edilmemekte ve desteklenmektedir.
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BBS kurma ¢alismalarinda da imar Midiirliigiiniin bu konuyu éncelikli hedef
olarak belirlemesine Bilgi Islem Midirligi (BIM) de destek vermisti. KTOU
tavsiyeleriyle BIM’ne 5 kullamicili ORACLE veri taban1 programu satin alinmig ve tiim
Corum igin her vatandaga bir form dagitilmistir (Ek 3). Dagitilan bu formlar toplanarak
her bir vatandag igin bir sicil numaras: tanimlanmistir. Bu sicil numaras: vatandaglarin
belediye ile olan diger numaralar ile (Su abone no, gevre temizlik no, emlak vergi no,
vb.) iliskilendirilmistir. Bunlarin yaminda vatandaghk bilgileri (Adres, telefon, nﬁﬁs
bilgileri vb.) de sisteme aktarilmaktadir. BBS’nin belediye i¢i tiim sozel verileri BIM
tarafindan sisteme aktarilmaktadur.

Belediyenin bilgi iglem ihtiyacimin envanterini ¢ikarmak. Bilgi Islem sisteminin
tesis, techizat ve malzeme ihtiyacim belirlemekte BiM’niin gorevleri arasinda yer
almaktadir.

Corum Belediye Bilgi Sistemin’de (CBBS) miidiirliikler bazinda sistemden
faydalanma Sekil 12°de gosterilmektedir;

m Imar Mudirligii GRAFIK BILGI W Koltir Mudarlugn
® Emlak ve Istimlak miid. : gﬂt’)a’l Islt:mdM:ldUrlﬂgﬂ
i LR abita Mudirliga
: ienklslegan;ludi d BBS B Gelirler Mudurluga
ark ve geler mud. m itfaiye Midarloga
SOZEL BILG!

Sekil 12. CBBS’de mevcut birimlerin BBS’den faydalanacaklan bilgi simfi

Ulkemizde oldugu gibi Corum Belediyesi iginde otomasyon ¢alismas1 meveut
birimler igin problem gikarmaktadir. Bunun en nemli nedeni uzman personelin teknik
olarak yetersizligi sdylenebilir. Bu konuda BIM ve Imar Miidilrliigti belediyeye onciliik
yapmustir, Corum Belediyesi imar miidilrligi, harita birimini de kendi bilnyesinde
bulundurmaktadir. Tiim halihazir harita vb. althk islemleri imar Miidirliizti tarafindan
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organize edilmektedir. Dolayisiyla imar miidiirliizti BBS’ den en aktif olarak yararlanan
birim olmaktadir. Toplanan verilerin degisikliine gére birimlerin sistemden

faydalanmalan da farklilik gostermektedir.

3.4. Corum Belediyesi I¢in Yazihm ve Donamim Tespiti

Corum Belediyesi bilgi teknolojisinin gereklerini giiniin sartlarina ancak maddi
imkanlara gére en olumlu sekilde kullanmak gayreti i¢indedir. Corum Belediyesi s6zel
veri tabam olarak ORACLE kullanmaktadir. Grafik veriler i¢in ise NETCAD harita
programi kullanmaktadir. Sistemin kurulug | asamasinda PC olarak diigiiniilen
bilgisayarlar sistem gelistifinde bir server altinda toplanacaktir. Corum Belediyesi
ihaleye ¢ikarmig oldugu harita islerini de aym yazilimda isteyerek ihale gartnamesine
koymaktadir. Bu amagla kadastro ve tapu miidiirliiklerine de birer tane bilgisayar ve
kendi programlarindan vererek BBS’nin {i¢ 6nemli unsuru olan tapu, kadastro ve
belediyeyi aym: formatta bilgi iireten ve depolayan kurumlar haline getirtilmigtir. Bu
agiklamalardan anlagildig: gibi kurulug agamasinda bulunan sistemde oncelikli iki birim
bulunmaktadir. Bunlar Imar Midiirliigi ve Bilgi Islem Mudiirliigiidiir. Bu iki birimin
yazilim donamim durumu asagida gosterilmigtir (Bilgi islem miidiirliigiiniin belediye i¢i

hizmetlerine y6nelik yazilim ve donanimi bu kisma dahil degildir).

Imar Mudtriaga Bilgi islem Mudirliga
Yazilim Donanim Yazilim Donanim
8 NetCAD (Dos) |M Pentium Il (MMX) W ORACLE (NT) M Pentium 1l (MMX )
(3 Adet) (2 adet (17 ekran ) 5 kullame1ly (3 adet (17" ekran )
B NetCAD ( Win95 ) (M Pentium 120 M Pentium 120
(2 Adet) ( 2 adet ) (2 adet)
B 486 DX 2x66
(2 adet)
B A3 Plotter (1 Adet)
B Digitizer (1 Adet)

Sekil 13. Corum Belediye Bilgi Sistemi yazilim ve donamm tespiti
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3.5. Uygulama

Uygulama oncelikle kadastral haritalarin ve bununla ilgili bilgilerin toplanmasi
ve imar planlan ile ¢akigtinlarak 3194 sayii imar kanunu’nun 18 inci maddesi
uygulamasi1 sonucu elde edilen sozel ve grafik bilgilerin BBS’ne altlik teskil edecek

uygun format da hazirlanmasim1 kapsamaktadir.
3.5.1. Veri Toplama

Uygulama bbdlgesine ait stzel veriler tapu sicil miidiirliiftinden temin edilen
(Pafta, Ada, Parsel, Alan, Malik vb. ) verilerdir. Bu veriler klasik uygulamalar igin
toplanan verilerdir. BBS amacina yo6nelik olarak detayh bilgiler amaca y6nelik olarak
toplanmaktadir. Tapu bilgileri NetCAD yaziliminda Netimar mendisiine girilmistir (Ek
4)

Uygulama bblgesine ait grafik bilgilerde kadastro ve imar haritalandir. Kadastro
haritalar1 1/5000 Slgeginde olup hava fotogrametrisi ile tiretilmigtir. Uygulamaya ait
sayisal kadastral altlik digitizer ile sayisallagtinlarak elde edilmigtir. Uygulama
bélgesinde yapilan degisikliklerde ayrica kadastro mudiirliigtinden alinarak olusturulan
sayisal kadastral harita giincellestirilmigtir. Kadastral harita sistemi iilke sisteminde
olmakla beraber sabit tesislerin biraz1 tahrip oldugundan arazide bulunamamaktadir.

Imar planlanmin da sayisal althg aym yéntemle elde edilmistir. Sayisallagtirma
islemleri AutoCad ile yapilmig ve sonug Uriin DXF formatinda olarak NetCAD grafik
yazihimina aktarilmigtir. Edit ve giincellestirme islemleri NetCAD’ de yapilmugtur,

* 3.5.1.1. Temel Althklara iligkin S6zel Verilerin Toplanmasi

Uygulamaya giren kadastro parselleri i¢in toplanan verilerden bir kismu
uygulamada kullanilirken bunlardan bir kismi AAD igin gerekli olmayan fakat
tarafimizdan belediyenin ihtiyaglar belirlenip BBS’ne aktarilmas: diistiniilen bilgilerdir
(Satig fiat1, mal sahipleri sicil bilgileri vb.). Béylelikle verileri iki gruba ayirabiliriz.

B Uygulama i¢in gerekli olan veriler
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B BBS i¢in gerekli olan veriler

Uygulama igin gerekli olan veriler uygulama agsamasinda kullamlacak fakat
biiyiik bir gofunlugu degistirilecektir. Bir kadastro parselinin uygulama éncesi gerekli
olan tapu bilgileri $ekil 14’de gosterilmigtir.

Uygulama Agamasinda

951 Kullanilan {lk Tapu Verileri

|
956 / »

{

Sekil 14. Imar uygulamas: asamasinda kullamlan tapu bilgileri

Pafta No
AdaNo

Parsel No

Alam

Malikler

Kituk sahife no
Geldi sahife no
Kisithlik durumu

Uygulama sonras1 meydana gelen degisikliklerden olan alan, hisse, ada no, parsel
no, Ek 5°de sunulan tescil sayfasinda gorillmektedir. Tapu kiitik sayfa no, tapu
miidiirliigtinde tescil agamasinda verildiinden sisteme sonradan girilmektedir.

3.5.1.2. Temel Althiklarin Olusturulmasi

Corum Kadastro mildiirlii3ii yapilan imar uygulamalarinda sistem altlif olarak
imar sistemi kullanmaktadir. Fotogrametrik kadastral alanlarda da eger mevcut ise bu
sistem kullamlmaktadir. Kadastro midirliigince her iki kisim iginde déniisiim
parametreleri  belirlenmis ve tim imar plam sirlarn iginde bu katsayilar
kullanilmaktadr.

Imar planlan da varsa tadilatlan iglenmis olarak giincellestirilerek son giincel
seklini almaktadur.

Bu g¢akigmalardan sonra mevcut halihazir haritanin giincellestirilmesi yapulir.
Bunun i¢in mevcut halihazir paftalar ile birlikte arazi gezimi yapilir paftasinda olmayan



60

binalar belirlenir ve mevcut imar sisteminde alimi yapilir. Pafta gezimi agamasinda
poligon istiksafi da yapilmasi zaman agisindan ekonomik olmaktadir. Yani poligon
istiksafi ve halihazir haritanin aym anda yapilmas1 hem teknik agidan hemde ekonomik
acidan uygun olmaktadir. Corum Belediyesi ihaleye ¢ikarmis oldugu Imar Uygulamasi
islerindeki BBS i¢in 6l¢iilmesi gerekli olan detaylar ihale sartnamesine koyarak (Ek 6)
uygulama bélgelerinde halihazir revizyonu yapmamaktadar.

Halihazir haritamin revizyonundan sonra Olgiilen tesisler sayisallagtirilan imar
planina aktarilarak gerekiyorsa imar planinda kiigiik degigikliklere veya meclis karan ile
bilyiik tadilatlara gidilmektedir.

Tiim bu islemler sonucu elimizde grafik ti¢ katman bulunmaktadir; Kadastro,
Imar Plani, Bina katmanlari.

7

Kadastral harita verileri

Imar adalan

Mevcut binalar

Sekil 15. Imar uygulamas: igin kullanilan katmanlar

Sayisallagtirma sonucu elde edilen kadastral althk déniisiim parametreleri ile
imar sistemine déniistiiriillerek imar plam ile kadastral altlik ¢akigtinlmis olmaktadir (Ek
$ekil 8). Olusturulan bina katmam da buna dahil edilerek dagitim 8ncesi gerekli olan
sayisal althklar olugturulmus olur. Dafitim sonucu olusan ada ve parsel kdse
koordinatlar1 araziye aplike edildifi koordinat degerleri paftasina da aynen aktarilir.
Uygulamanin ada ve parsel kdse degerlerinin aplikasyonu kisminda araziye aplike edilen
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koordinatlar1 hassas olarak aplike edildiinden ayrica bir réleve alimi1 yapilmadi. Bu
koordinat degerleri paftasina da aynen aktarildifindan arazi, pafta, koordinat degeri
uyusumsuzlugu ¢ikmamakta pafta ise bir 8lgli krokisi niteligi kazanmaktadir. Calisma
sonucunda program tarafindan otomatik olarak agilan pafta sistemi ile birlikte her bir
pafta bilgisayarda saklanmaktadir (Ek Sekil 9). Dosya ismi olarak pafta adi otomatik
olarak verilmektedir. Bilgisayarda her bir pafta saklandid1 gibi ada veya parsel olarak
miilkiyet yapisin takip edebiliriz (Ek Sekil 10).

Uygulama bélgesi Diizenleme ortaklik pay: hesab: ve imar ada dagitim kliseleri
de otomatik olarak hesaplanabilmektedir (Ek 7). |

Uygulama 6ncesi ve sonras: kadastral durum ise Ek Sekil 11°de gdsterilmistir.

Uygulama sonucu elde edilen parsel degerleri yasal degerler oldufundan imar
¢ag1 verilmesi agamasinda kadastrodan tespit veya olgiilii kroki ihtiyacimizda ortadan
kalkarak otomatik olarak ingaat i¢in 6l¢iilii kroki verebilmekteyiz (Ek Sekil 12).

3.5.2. Belediye Bilgi Sisteminin Mali Analizi

BBS kurulmasi ihtiyag ve amaglann belirlenmesinden baglayip sunum ile
sonuglanan zorlu ve karmagik bir yap! igerir. Bu yap: belediyelerin isteklerine gore
sekillenmektedir. Bu yapimn faaliyete gegirilmesi zaman olarakta fazlaca olmaktadir.
Zamanin uzamasi maliyet artisii da beraberinde getirmektedir. Projenin amaci
ekonomik verimi arttirmak oldufundan projenin faaliyete gegirilmesindeki zaman kaybi
’maddi kayba doniigmektedir. O halde BBS projelerindeki en 8nemli etken olan zaman-
faaliyet iligkisi gok 6nemlidir. Projenin en kisa zamanda faaliyete gecirilmesi beIediyeler
i¢in ¢ok dnemlidir. Belediyelerin siyasi yapisida bu goriisten yanadir. O halde proje dyle
bir agamadan gegirilmeli ki en dogru sistem tesis edilirken sistem bir takim ihtiyaglara
da cevap verebilmelidir. Bu da iki agamadan olusur

1. Oncelikli ihtiyag olunan sistemin belli kismmnin kurulmas:

2. En dogru ve gelecegie yonelik sistem galigmalarimin da devam etmesi

Bu bakis agisindan tablo 8’de BBS’ nin mali bO);utlanm inceleyecek olursak (
1985 yilinda ABD Town of Randall’ da kirsal alam igeren bir demostrasyon projesi igin
sadece sayisallagtirma islemine yapilan masraflart gostermektedir.) iilkemize gore
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oldukgea yiiksek bir rakamla kargilagmig olacagiz. Bunun nedeni miilkiyet kavraminin ve
parsel simr tammlamalarinin degisikligi olmaktadir. Baz: iilkelerde miilkiyet kavram
sadece vergisel amagla belirlenmis ve miilkiyetler arasinda ki sinir iligkileri o bolge

yasalarina gore tesis edilmisgtir.

Tablo 8. Amerika’da bir pilot bblgede sayisallagtirma maliyeti (10)

Islem Ad1 Ucreti ($)

Harita Proj. iligkin karelajin ve bilgisayar veri tabanimin olugturulmasi 62
Kadastro haritalarimin hazirlanmasi 1200
Kiy1 ¢izgisi, dere vb. su bilgilerinin sayisallagtiriimasi 80
Yol, Képril, demiryolu vb. altyapilarin sayisallastirnimasi 80
Kaldirim bilgilerinin sayisallagtiriimas: 94
Parsel bilgilerinin sayisallagtiriimasi 800
Imar bolgelerine iligkin katmanlarin olusturulmasi 25

TOPLAM 2341
Not: Fiyatlar km” igin verilmistir.

Bakim-Onarim

. (%6)
Teknik Destek Diger

Yazilim-Donanim
(%l15)
Sayisallastirma
(%46 )

Biiro kurulusu
(%l16)

Sekil 16. BBS kurulusu ¢alismalarinda ki harcamalar (10)
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Yukanidaki tablo 8 ve Sekil 16’de BBS’nin kurulusu igin gerekli olan mali
ihtiyaglar ve iglemler genis olarak ortaya konmustur. BBS kurulmasinda en &nemli
unsur grafik althiklarin sayisallagtinlmasidir. Boyle bir sistemin kurulmasi agamasinda
en 6nemli harcamay: mevcut haritalarin sayisal hale getirilmesi olugturur. Gerekli
haritalarin var oldufu kabul edilirse bunlarin sayisallagtinlmasi, yazilim ve donanim
masraflarindan ¢ok daha fazla olacaktir. Yapilan baz1 yerel uygulamalar géstermis ki
altliklanin sayisallagtirilmasi igin yapilan gerekli harcamalar, toplam proje masraflarinin
%45 ile %80’ i arasinda degigmektedir. ABD’ de bilginin miktarina bagli olmak kosulu
ile, sadece bir arazi parselinin mevcut bir haritadan veya hava fotografindan

say1sallagtinlmasi 118 ile 278’ a yapilmaktadir ( 10 ).

Tablo 9. Pafta iizerinden sayisallagtirma ile BBS kurulusu

Yapilan Ig Ortalama Siire
(saat/pafta)
Kadastro ve paftalarinin sayisallagtiriimasi 3,5
Tapu kayitlarinin girilmesi 7
Poligon 6znitelik tablolarinin girilmesi 2
Imar paftalarinin sayisallastiriimasi 1
Imar pafta kayitlarinin girilmesi 1,6
Veri aktarimi, topoloji olusturma 1,5
Eksiklerin giderilmesi 1,5
Diger islemler (Oracle-iligki) 2
Toplam 20
Beklenmedik iglemler (% 20) 4
Genel toplam 24

Tablo 9°da Amerika’da yapilan uygulamaya benzer uygulamay: Corum igin
tasarladim. Ulkemizde bu konularda ¢alisacak uzman elemamn icreti belli
olmadigindan Iller Bankas: birim fiyatlarindan ortalama saat ticreti olarak 1.000.000 Tl
belirledim (1997 ikinci yariyil) ve 08.09.1997 tarihi itibariyle dolar karsihifi doviz
kurunu 170.000 TI belirledim. Buradan bir saatlik ticret karsiif1 68 ve 24 saat karsili
olarak da 144§ hesapladim. Corum Kadastro paftalan 6lgek ve alan yéniinden
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incelediginde ortalama 0.3-0.4 km? oldugu goritlmiistiir. Boylece km? fiyat1 4008 olarak
hesaplanur.

Corum Belediyesinin Imar Uygulamalar: igin vermis oldugu ihale km? si ise
20920%°dur. [hale sartnamelerindeki istekler ise Ek 5’de sunulmugtur. Uygulama sonucu
sadece topoloji olusturma ve Corum Belediyesinin Oracle veri tabami yazilhmu ile
iligkilendirilmesi hari¢ tiim katmanlar uygulama sonrasi olugturulmaktadir,

Tablo 9 incelendiginde Amerika’da yapilan ¢aligmalarin fiyatlanmn yiiksek

oldugu goriilse de bu iki iilke arasindaki is giicli karpihfimn farklihgindan
kaynaklanmaktadir.

Tablo 9. Dolar bazinda Amerika’da ve Tiirkiye’deki BBS amagh pafta
sayisallagtirmas ile Imar Uygulama maliyetlerinin karsilastiriimasi

BBS ¢aligmalarinda olusturulan temel althfin duyarhiligi maliyet ile dogru
orantihidir. Dogruluk ve hassasiyet arttikga maliyet de buna bagh olarak artar. Bundan
dolay en duyarl sonug althk direkt olarak arazi 6l¢iim verilerinden elde edilen altliktir.
Arsa ve Arazi Diizeplemesi sonucu elde edilen althik hem kadastral hem de imar althk
olarak kullamlir. Bu uygulama sonucu kadastral althiklarin sayisallagtinlmasi, imar
Planlannin sayisallagtiilmast, tapu bilgilerinin temini ve hali hazir haritanin revizyonu
ve sayisallagtinlmasi, nirengi ve poligon tesisi islemleri de uygulama iginde uygulayic:
tarafindan yapilmakta oldugundan yiiksek diizeyde kazang elde edilmektedir.
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Yapilan bu galigma mali agidan ytiksek goriinse de sonuglan itibanyla diger
caligmalardan ¢ok daha kazangli olacaktir. Bir bagka deyisle BBS kurulmasinda
olusturulacak temel althk ¢ok islevli olmalidir. Cok islevlilik ise hassasiyet, giincellik,
giivenilirlik, yenilenebilirlik ve farkli sistemlere uyumluluk kavramlanm igerir. Bu
kavramlarda sistem kurma agamasinda maliyeti yiikseltse de gelecekteki yeni sistemlere
gosterecedi uyumu ile maliyetini agad ¢eker.



4. IRDELEME

Belediye Bilgi Sistemi belediye sinirlan igerisinde kalan gayrimenkuller ile
maliklerine ait verilerin toplanmasi, islenmesi, sorgulanmasi, analiz edilmesini
kapsamaktadir. Diinyada ve iilkemizde konumsal bilgi sistemlerinin en 6nemli unsuru
temel althiktir. Kurulacak sistemin amacina gore althk segimi farkhlik géstcrébilir.
Belediyelerin iglevlerinin biiyiik bir kismimi imar faaliyetleri olusturdugundan segilecek
altlik araziye ait bilgileri tam olarak yansitmalidir. Bu yansimada iilkelerin miilkiyet
yapisi ile direkt olarak alakalidir. Oregin Tapu Sicilinin olmadig: ilkelerde yapilacak
kadastral haritalann duyarlih@ illkemizdeki kadar &nemli degildir. Bu iilkelerde
konumsal bilgi sistemi kurmak igin segilen kadastral althgin sisteme aktarili§ yéntemleri
daha degisik olabilir (Scanner). Fakat iilkemizde miilkiyet kavram diger iilkelere gore
daha 6zel bir kavramdir. Eger kurulan sistem hukuki bir 6zellik tagiyacaksa temel altlik
mutlak suretle yersel 6l¢iilerle daha dogrusu cm duyarhiginda olusturulmahidir.

Ulkemizde yapilan ¢alismalarda belediyeler temel altliklarim degisik yollarla
elde etmektedirler. Olusturulan sayisal haritalardan aym katmanda farkh duyarhkta
degerler bulunmaktadir. Yani bir kisim paftalar sayisallagtirici ile bir digerleri orjinal
olcti degerlerinden bir kismn fotogrametrik olarak elde edilmektedir. Ulkemizde halen
bu konuda hukuksal bir yapi olusturulmamasina ragmen belediyeler g¢aligmalarina
devam etmektedirler.

Ulkemizde Kadastro Mudiirligil tarafindan onaylanmayan hi¢ bir kadastral
haritanin gegerliligi yoktur. Omegin belediyelerin kendi ihtiyaglan igin tiretmis oldugu
kadastral haritalar Kadastro Miidiirliigiince onaylanmadik¢a hukuki bir yap:
kazanmazlar. Dolayisiyla herhangi bir y6ntem ile retilen kadastral altliklar 6ncelikle
kadastro standardinda olmak zorundadirlar. Baz1 belediyeler (Istanbul, Ankara, Bursa,
Izmir, Aydin, Erzincan gibi) kadastral haritalan kendileri tiretmiglerdir. Fakat Kadastro
Miidiirligiince paftalara vurulan “Arazi uygulamas: yapiimadan kullamlamaz” ibaresi
yapilan paftalari ancak kroki olarak kullanabilmelerine izin verir.

Bundan dolay: belediyeler Imar Uygulamalan yaparak diizenli kentlesme ve BBS
icin giivenli altyap: olugturma yolunu se¢melidirler.



5. SONUCLAR

Ulkemizde Konumsal Bilgi Sistemlerine en fazla ihtiya¢ duyan kurumlardan bir
tanesi belediyelerdir. Belediyeler artan ihtiyaglar1 ve kentin kontroliinii saglamak i¢in bu
sistemlere ihtiyag duyarlar. Belediyeler bu sistem igin gerekli olan bilgileri ya liretmek
ya da diger kurumlardan almak zorunlulugundadir. Bu durumda da alinan bilgi tiirii ve
kalitesi ilgili kurumlarin bilgi kalitesine birakilmigtir. Bilgi kalitesi ise kullanilacag:
hizmete gére degisebilir. Eger sisteme aktarilan bilgilere daha hassas bir bilgi
eklenecekse veya iligkilendirilecekse (kadastro parselleri-binalar) ilk bilgiler ikinci
bilgilerden daha hassas olmak zorundadir.

Ulkemiz gelismekte olan bir konumda oldugundan ve yapilan hizmetlerde dig
kaynakh krediler kullamldifindan dolay1 yapilan her galisma kullanilabilir olmalidir.
Sonucu belli olmayan yatinmlara girilmemelidir. Belediyeler yaptiklari ¢alismalan
sadece bir tek hizmete gére yoénlendirmemeli yapilan ¢alisma farkli alanlara hizmet
edebilmelidir.

Belediyeler BBS i¢in kadastro tegkilatlari ile yapmis olduklar protokollerde
iiretilen bilgileri her sistemde kullanabilmeliler. Eger kullamilamiyorsa bunun da
bilincinde olmalilar. Ornegin bir belediye simrlan iginde arsa degerlerini belirlemek
amaciyla yapilan bir sayisal kadastro althfinin gok duyarh olmasina ihtiya¢ duyulmaz.
Iste boyle bir durumda sayisal althik igin yliksek maliyetteki harita tiretimine girmeden,
kadastral haritalarin scanner ile elde edilmesine gidilmeli.

Bazi belediyeler haritalarin sayisallagtinlmas: ile her seyin tamamlandi
sonucuna varmaktadirlar, Bundan dolay: da hem teknik hem de bilgi olarak yetersiz olan
kendi biinyesindeki elemanlarina bu isleri goérdiirmekte ve sonucunda da hayal
kinkhigina ugramaktadirlar. Oysaki bu tiir bilgi sistemi ¢aligmalar: tamamen bir ekip ve
uzman kisilerce yerine getirilmelidir. Sayisal haritalarin elde edilmesi de tamamen 6zel
uygulayicilara yaptirilmalidir,

Kurulacak bu sistem gelecekteki bilyiik sistemlerin (CBS) bir alt yapis1 olacaf
diigiiniilerek ona gore hareket edilmelidir.
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Belediyelerin yapmug olduklar her tiirlii uygulamasi bir kanun, yénetmelik veya
genelgeye istinaden yerine getirilir. Oysaki son 5-10 yilda BBS ¢alismalan i¢in hukuksal
bir yapinin olugturulmamasi da belediyeleri farkl uygulamalara itmektedir.

Belediyeler BBS igin temel althk olarak kadastral haritalan kullanmalilar. Bu
altliklar imar hé.ritalan ile iliski iginde olmak zorunda oldufundan imar planlan ile
kadastro arasindaki en dogru iligki imar planlanmn uygulanmasi ile olur. Bunun
sonucunda da kadastral harita hem imar hem de kadastral altlik olarak kullanilir.

Proje tamamlandifinda 3000 hektarlik alanin 1000 hektarhk kismu yol, park,
bahge, otopark vb. kamu hizmetleri i¢in bedel §demeksizin kamuya mal edilecektir.

1995 yih arazi m? birim fiyatiun 1000 TI. oldugu kabul edilir ise, Corum
Belediyesinin yaklagik 1 trilyon’luk kazanci olacaktir.

Proje sonrasinda tescili belediye adina olmak tizere 50 bin m? lik imar parseli
kazanmilacaktir. Bu parseller ucuz parsel olarak vatandasa uygun kredi karsilifinda devir
edilebilecek veya bu parseller kentin muhtelif yerlerindeki gelismeye miisait olmayan
parsellerle takas edilme imkan saglayacaktir.

Imar durumu artik otomatik olarak bilgisayardan verilebilecek ve imar parseli ile
ilgili her tiirlii kesin Sl¢il verilebilecek.

Uygulama sonrasi yapilacak her tiirlil revizyon veya degigiklikler sisteme
aktanlarak sistemin gelistirilmesi ve yasatilmasi saglanacak.

Gelecekte ulusal bilgi sistemine gerekli standartta veri aktarabilecek seviye
yakalanmg olacaktir.



6. ONERILER

BBS i¢in olugturulan temel althk arazi, pafta ve orjinal 6lqﬁlerle farklihk
gostermemelidir. Yani parsel kose degerleri tek anlamli olmalidir. Bu anlamla paftalar
kroki niteligini tasimahidir.

Temel althfin olusturulmasinda teknolojik imkanlardan faydalanmali ve en
hassas yontemler tercih edilmelidir. Ornegin gerekli olan nirengi 6lgiileri GPS ile
6l¢tilmelidir.

BBS igin temel altlifin olusumunda althgimz farkli katmanlardan olusturmali.
Yani direkt araziden toplanan verileri farkli katmanlarda pafta veya orjinal degerlerden
olusturulan kism: ayr katmanda toplamaliy1z. Degisiklik sonucu olusanlar1 da dogrudan
araziden Olgiilen degerler olarak kullanmaliyiz. Ciinkii bunlar da sayisal olarak tek
anlam ifade ederler.

Bilgi sistemlerinin en O6nemli kismim olusturan alan sayisal haritanin
olusturulmasidir. Bu agidan &ncelikle sayisal haritalar i¢in gerekli olan hukuki
dayanaklar meydana getirilmelidir. Bu sayisal althgin olusumunda mevcut haritalarin
say1sallagtirilmast ile yeni yapilacak sayisal haritalarin olugturulmas: arasindaki ayirimin
iyice belirlenmesi gerekir.

Ulkemizde eski teknolojik imkanlarla yapilan galismalarin (grafik paftalar) yeni
sistemlere uyarlanmasi hukuksal olarak olamayacafindan yapilagmanin tamamlandif
bolgelerde yeniden kadastro ¢aligmalar: yapilmahdir.

Medeni Kanun’un kadastral paftalarla ilgili maddeleri teknolojik gelismelere
paralel olarak yeniden g6zden gegirilmelidir.
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8. EKLER

8.1. NetCAD

NetCAD, harita ve baglantili uygulamalar igin 6zel olarak, tasarlanmig bir CAD
yazilimudur. Bilinen yabanci CAD yazilimlan arasinda AutoCAD, Micro Station, Desing
CAD, Easy CAD sayilabilir. CAD yazilhimlarinmin genel ortak ozelligi olarak, noktaya
bagimli olmayan serbest tasarim ve ¢izim olanaklarina sahip olunmasi sayilabilir.

Noktaya bagiml haritacilik yazilim ile bir CAD yapisi olugturmak ve farkli disiplinlere
¢cBziim saglamak hemen hemen olanaksizdir.

NetCAD, NetCAD yazilimlarimin temel grafik modiltidir. NETKAMU,
NETCAP, NETPRO, PLANET, gibi modiiller, ger¢ekte NetCAD modiiliiniin
dzellegmis tiirevleridir. Ana yapiya, baz1 6zel menuler eklenmekte veya gikartilmaktadar.
Geriye kalan diger tiim rutinler aymdir. Bu yiizden genel NetCAD kullaniminin
bilinmesi 6nem tagimaktadir. BSylece halihazirdan kamulastirmaya gegis i¢in sadece
NetCAD’de harita meniisiiniin yerine 6zel olarak eklenen kamulagtirma menilsiiniin
Sgrenilmesi yeterli olacaktir. Benzer sekilde ¢ap meniisii ile NETCAP otomatik ¢ap
modiilit 6Zrenilmis olacaktir. NetCAD sadece haritaciik yazilimi degildir. $u anda
imar, kadastro ve halihazir galigmalarinin yami sira genel CAD uygulamalar, sehir

planlama, yol projelendirme, kamulagtirma, kent bilgi sistemi gibi uygulamalara temel
olusturabilmektedir.

8.2. NetCAD Objeleri

NetCAD 16 farkli obje tipini destekler. Bunlar; dogru (hat), ¢oklu dogru (poly

line), sembollii dogru, kalin dogru, nokta, yay, daire, sekil (sembol), yaz, pafta,
miinhani, kapal1 alan (ada/parsel), blok, egri, liggen ve taramadir.
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8.3. NetCAD Ekramimin Temel Ozellikleri

NetCAD ekraminin en {ist ve en alt satirlart bilgi vermek i¢in ayrnlmistir. En alt
tarafdaki satirda, o anda sizden istenen islem yazilir. “ILK NOKTAYI SEC”,
“KAYDIRILACAK OBJELERI SEC” gibi.

Yine alt tarafdaki satirda, o anda aktif durumda olan tabaka, hat tipi ve iizerinde
caligilan dosya ad1 goriintillenir.

Ekranin solunda ekran yonetimi ve yakalama modlan ile ilgili ikon meniisii
bulunur. Bu meniiye her zaman erisim vardir. Omegin, bir obje segerken, ekran
bityiiltiip, kiigiiltiilebilir veya kaydirilabilir. Bir dogru gizerken ilk nokta kesigsim modu
agilip kesigim noktasi, ikinci nokta orta nokta modu amilip bir nokta olarak alinabilir.

Yine list satira yerlestirilmis ilist mentl ise engok kullanilan rutinlerin yer aldig
kolay erisimli bir meniidiir, Bu sirada bulunan segenekler vaya rutinler aym1 zamanda

ilgili alt mentlerde de yer almugtir.

8.4. NetCAD imar Meniisii

Imar, Kadastro, Kroki, Kanava, her tiirlii alan ve koordinat hesab: gibi grafik
¢aligmalar NetCAD in gelismis CAD ortami igerisinde yapilabiliyor. Alanlar ve
dogrular uclarindaki noktalara bagimlidir. Koordinat degisiklikleri aninda alanlara
yansir. Noktalar silindii zaman bagl hatlar da silinir.

Isin dogal akis1 iginde noktalarin elde edilme y&ntemleri

e Sayisallagtirma yolu ile gelmis olabilir

o Grafik nokta edit6riine girilebilir

o Disaridan, NETVERI Nokta Editoriine girilmig olabilir (EUO kayrt iinitesi

gibi)

® Yan nokta, Kesisim, Kutupsal Uygulama vb. hesaplama sonucu olusmus

olabilir.

® Noktasiz olusturulmus dogru ve alanlar i¢in otomatik olarak iiretilmis olabilir.

e Grafik b6lme sonucu olugmug olabilir.

® Yukandaki yéntemlerin karigimi yolu ile elde edilmis olabilir.
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Imar uygulamalarinda da otomatik olarak Diizenleme Ortakhk Payr Oram
(Dopo) hesaplanabilmekte ve istege bagl olarak hisselendirmeler 2400 paydasina gore
yapilabilmektedir. Ada dagitim kliselerinde her bir kadastro parseli i¢in kalan alanlar
belirtilmekte ve kullanic1 uyarilmaktadir. Proje asamasinda yapilan hatalar aym sekilde

kullaniciya bildirilmektedir.
8.5. NetCAP

Belediyelerin kisa siirede ¢ap almalarina yonelik hazirlanmig bir modiildiir,
Modiil sayesinde NetCAD’de veya bagka programlarda hazirlanmig haritalar {izerinden
kisa siirede ¢ap, imar durumu, istikamet krokisi, aplikasyon krokisi hazrlanabilir.
Istenen parsel yiizlerce ayrik pafta arasindan hizh gekilde bulunabilir. Paftalarin birlesim

yerlerine gelen parsellerde otomatik olarak birlegim islemi uygulanir.



MADDE 1-

MADDE 2-

MADDE 3-

MADDE 4-

77

Ek 1
$STANBUL BUYOK SEHtR BELEDtYE BASKANLIGI
KENT BtLGt StSTEM: OLUSTURMA PROJESt
PROTOKOLY
TARAFLAR :

Bu protokolun taraflary Tapu ve Kadastro Genel MUdUrli3d 1le ts-
tanbul Blylik Sehir Belediye Bashanligdidir,

Protokol metninde;

Tapu ve Kadastro Genel Middr1d30 "TKGM", tstanbul Bilyik $enhir.
Belediye Baskanliyr "tBSB", Tapu ve Kadastro Bdlge Middrlidd’
*“TKBM", Tapu Sicil MUdir1U30 "TSM" olarak belirtilmigtir,

Tapu ve Kadastro B&lge Midir1U8li, Kadastro ve Tapu Sicil Midir-
likler1 TKGM’nin b&lgedekt temsilcileridir.

KAPSAM :

tstanbul midcavir sinirlary igerisinde kalan bdlgelerde grafik ve
grafik disr kadastro bilgilerinin bilgisayar ortamina depolanma-
81 ve gﬁncel;gutulmasn islerini kapsar.

1CERLK :

$1BSB’da kurulmakta olan Kent Bilgi Sistemi projesinde altlik
teskil etmek Uzere; .

- Milktyet synir bilgilerinin ulusal koordinat sisteminde bilgi-
sayar ortamina aktarilmas»,

- Uygun gérllen, mﬂlkiyete ait grafik olmayan bilgilerin bilgi-
sayar ortamina girilmesi,

- Haltihazar durum bilgilert 4le 1liskilendirilmesi 1islerinde,
kontrolluk, d8klman temini ve bilgilerin gincel tutulmasy ¢a-
lismalarinda taraflarin gdrev ve sorumluluklariny igerir,

AMAC :

Bu protokol kapsamina girecek islerde, blylk &1¢cekl1 harttalarin
yapimina 111gkin teknik ydnetmelide uygun hazirlanacak teknik
sartnamelerin belirledidi dolruluk ve hassasiyetin temin edilme-
si i¢in, Belediye adina kadastronun kontrolluk, d&kiman temini ve

bilgilerin glncel tutulmasi hizmetlerinin yerine getirilmesini a-
maglar.
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501.1'

5.102’

5.1.3.

501.40
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Ek 1’in devamu

TARAFLARIN YOKOMLOLOKLERt :
TKGM’NUN YOKUMLOLOKLERY

Kadastro paftalarinin sayisallastiriimasy 1sleri orjinal pafta-
lar ilizerinde ve 11g111 Kadastro Midirlldklerinin ortam ve gdzeti-
minde yapilacaktir., MidirlUkler, bu konuda gereklt kolaylid
gbstereceklerdir. .

$1g111 Midirldk, paftalar Uzerine gincellestirme yapmak igin ge-
rekl1 evraklary 11g111 Kadastro MiUdirilddi i¢ginde kalmak kosulu
ile Belediye veya Belediyenin yetki verdidi ylklenici elemanlara
verilmesini sajlayacak ve 1sin kontrolldnl ylrltecektir.

Kadastro ve Tapu Sicil MlUdUrildkleri, bu proje ile t1gili yerler-
dek1 mevcut dider belge ve bilgilerin, bu protokolde belirtilen
sinirlar ve amaglar gerel3ince kullanilmak {dzere, tBSB’na veya
yetkilisine verilmesinti sajlayacaktar.

TKBM’de koordtnasyon gdrevinti yapmak ve ortaya gikacak sorunlar:
incelemek {zere bir komisyon olusturulacaktir.

Bu komisyona tBS5B8’dan iki, TKBM ve herbir ihalede ilgili Tapu ve

- Kadastro MUdirlidklerinden birer eleman katilacaktir.

5.1.5.

5‘1.6.

5'1'7.

Kadastral paftalarin (grafik bilgiler) sayiysallastirilacak bilgi-
sayar ortamina aktarilmasi, grafik olmayan milkiyete iliskin bil-
gilerin girilmesi ve iB§SB’118v tarafindan dretilen halihazir
harita bilgilert 1le 1liskilendiriimesti, aktarilacak bilgi tilrle-
rinin saptanmasy, olusturulan komisyon tarafindan organize ve ta-
kip edilecektir.

Komisyon bireraylik periyodlaria TKGM’ne géndert1limek iUzere, TKBM
ile tB5B’ne yapilan i1sler ve sonuglariniy bir rapor ile bildirecek~
tir.

Bu komisyon her thalede protokulun 5.2.1. maddesinde sézil edilen
bilgisayar yazilim ve donaniminin kapasitesi ile bunlarin kurula-
cad1 yer konusunda karar olusturacaktir,. .

1BSB’NEN YAPACA&I t5LER

1858 bu projenin amacina ulagmasiny sajlamak dzere, gereklt bilgy-
sayar sistemlerini proje kontrolluk hizmett karsili¥inda séz konu-
su proje kesif bedelinin %15°in1 gegmeyecek bir maliyet 1le,

" §.1.4’de sbzil edilen komisyonun hazirlayacadr teknik sartname ile

‘:v 50202-

satin alinacak bilgisayar yazilim ve donanimlarin: i1gil1i Kadast~
ro veya TSM’ne kuracaktir. Bu islem ihalenin gergeklesmesini mite-
akiben bir aylik silre i¢ginde yapilacaktair.

5.1.4.’de s8z0 edilen komisyonca kabul edilen i1gler ig¢in:

- Ulusal pafta indeksine gdre ag¢i1lmis paftalardan birer seffaf
altlak 1le,
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MADDE 6-

6

tstanbul Tapu Kadastro
‘-h\‘BQ{?e Mﬂdu

3.

.1
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Ek 1I’in devamu

- Pafta bazinda ulusal koordinat listelerini ve dider belgeleri,
11g114 Kadastro ve TSM’ne,

- Proje sonunda drettlecek tidm bilgi ve belgelerin birer kopya-
lariny da TKGM merkez arsivine teslim edilecektir. (Manyetik
ortamda ve/veya ¢ikty olarak)

Bu proje kapsaminda bahsedilen giincel kadastro bilgilery her
bir thalenin kesin kabuliinden itibaren birer aylik periyotlarla
disketler halinde iBSB’na 1letilecektir.

DESER KONULAR :

1858 ve tlce Belediyeleri ile Kadastro ve Tapu Sicil Middrlldkle-
ri, sistemde bulunan bilgiler Uzerinde, ancak mevcut yasal yet-
ki ve sorumluluklary ¢ercevesinde dedisgiklik yapma yetkisine sa-
hip olacaklardir. Bu yetki ve sorumluluklarda doJacak anlagmaz-
1wklar, yukarida sdzi edilen komisyonca ¢&ziime ba3lanacak, gere-
kirse ek protokol ile dlzenlenecektir.

Medeni Kanunun 928.maddesine gdre, Tapu Kadastro t1le 11gil1 vert-
lecek bilgilerin 11gilisine acik olmasy ilkesi gbzbéniinde bulun-
durularak, bilgiler amag¢ diginda kullaniimayacaktir. Kullanilma-
51 durumda kullapan bundan sorumlu olacaktr,

tsin sidrati bakimindan gerektidinde mesai saatleri disinda da
i1g111 Tapu Kadastro Mdddrli3lnln gbreviendirecedi bir eleman
gdzetiminde bilgi alwnmasy sallanacaktar.

Bu konuda 11g114 vilayet ve 11gili Laymakaml1klurdan izin ala-
nacaktar.

Bu protokol, 20/5./1992 tarihinde ..3..... kopya halinde imza-
Tanmigtar.

TAPU VE KADASTRO GENEL tSTANBUL BOYOK SEHIR
MODGRO ADINA BELEDtYE,BASKANI ADINA

Kemal TDRKER Jr.Mete TAPAN
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Ek 1’in devam:

$STANBUL BOYDKSEHIR BELEDSYE BASKANLIKI
KENT 83LG} SISTEMS OLUSTURMA PROJLSE 101N
20.5,1002°08 SMZALANAN PROTOKOLE EK PROTOKOL

MADDE 1<TARAPLAR ¢

----- [ EX X2 L LY T )

8u protakolun varariar) Tapu ve Kedoatrn Genm) MUUGCIUQO0 11w fatenbul
8Uy0h Senir Belediye Baphantr1hrdhrr.

Protokol metninded

Tapu ve Kadastro Genel MUdUrIUHU, “TKGMY totenbu) BlUylUkoehir Belediye

Il‘kln1101 “1858", Tapyu ve Kadastro HOlge MUAUrIUBO "TKBM", Tapu Ste
¢l MUddet s *TSMY olarak h!\jrtlinlptnr.

Tapu vo Kadastrn Bllge MOUUIUGA, Kadastro ve Tapy ve S1ci) MOAQr)UA-
lerd TKGM nln bY1godekt tematlotloridir,

Ana Protokoel ¢+ $BEB tYe TKGM araswnda yapilan 20.5,1902 tarthly pro«
tokotdur.

MADDE S~KAPSAM ;
totanbul BUylUkpehie ve alcavir alan swnarlart 1¢ersdinda kalan LY yee

lerde grafik ve grafik digtr Tepu ve Kadastro bilgilerinin bilgtsa,ar
orteminy depolanmasy ve glince) tubulmapy fglerint kKapsar,

MADDE J-1CEREK 3

....... Cnoncased

t6538°de kurulmakta olan Kent Dilgt Sistemt Projesinde altl vk teaki)
etmeN Uaere)

= MUlkiyots ait grafik belgilerin Dilgisayara depolanmasy,
« Uygun gbrlten mOlkiyate o1t grofik olmayan hilgilerin bilgisayar
ortemine girilngad,
. * Nalihagyr durum DYigiigrt 1le 111gk1lendiriiment 13larinde, kunte
rullub, didkUman temint ve bilgtlerin glncel tutulmas) galipmala
rinda’ seraflarin gérev ve sorumiulukiariny igerir. '

MAULOE 4<AMAL 3

YT Y Y Y L

Bu ak protokol 20.5.1Y99¢ tarinld ana protokollUn bazr maddelering ae-
Pipikitk varagiktik getirtiuenint amaclar. ‘
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Ek 1’in devam

MADDE 5-TARAFLARIN YOKOMLOLOKLERt :

. 5.1-TKGM’nlin YUkUmi0lUklery

§.1.1-Ana protowxolun 65.1.1.maddesine ek;
Tapu 1le¢ 11g111 grafik olmayan bilgtlerin bilgisayara ylklenmest Tapu

S1¢11 MUdlUrildklerinin blnyesinde ve gbzetiminde yapilacaktyr. Mldlr-
10kler bu konuda gerskly kolayli3r géstereceklerdir.

8.1.2-Ana protokolun §.1.2.maddestine ok;
MUddrilk, Uzerinde glncellestirme yapmak i¢cin kUtlklerin, Tapu Stcil
MUdUr1Ugl bUnyesinde kalmak kogulu 1le Belediye veya Belediyenin yet-

ki verdiBt ylklenict elemanlarg veriimesint safilayacak ve yaprlan
isin kontrollUnl ylrQtecektir. . = .

S5.1.3-Ana protokolun $.1.7.maddestine oki
Kadastro paftalarinin ylUklenicti firmalar tarafindan sayisailastarii-
masy sonuounda Uretilen paftalar, 11gil1 Kadastro MUdlrilklerince
gereklt kontroller yapildiktan sonrs paftanin 839 81t kbsesine “Ka-
dastro paftalarindan sayrsallagtirma ydntemt 11¢ Uretilen bu pafta,
arazi uygulamasi ve kontrollert yapirlip onaylanmadikca Kadastro pla-

n1 olarak kullanilamaz, Planlama altl1dy olarak kullanilmasy uygune
dur.” 1barest konularak onaylanacaktir.

S.1.4-Ana protokolun 5.2.3.maddesi apa¥rdaky sekilde delistiriimigtir,

Tapu Sict1 ve Kadastro MUdUrilUklerdi ana protokol ve ek protokol kap-
saminds bahsedilen glncel kadastro ve tapu s1ci) bilgiierti {le (lgi~
14 def1p1k11k b1lgilerint her 1halenin kestin kabullUnden itibaren b1~

rc: aylik periyotiaria disketler ve listeler halinde 1858’ne 1lete-
coktir., .

5.2-tBSB'nin Yapacady tsler
§.2.1-Ana protokolln 5.28.1.maddesi agadrdakt pekilde deBistirtimigtir.

Ana protokolun ve bu ek protokol kapsemina gtiren hdigelerds yine

her 1kt protokoel 1gerigine uygun olarak, 1658 tarafindan bu ek pro-
tokolln dlzenlenmesd tarihinden sonra yapirlacak thalelerde gecerit
olmak Uzere; Ana protokolln §.1.4.maddestnde tanimlansn Komisyonca
bel{rienen teknik Uzelliklarde ve miktarda bilgisayar donanimy 11-
gi111 Topyu Sict) ve Kadastro MUdUrilUkierine kontroll1Uk hizmett kar~
511191 olarak kurulgcaktir, Bilgigayar donsniminin kurulma t1§5lemt

thalelerin sézlesme tarihlerinden 1tibaren en geg @ dy i1¢inde ger-
cokleptirtlecektir,

Bqurotoko\ «0/s0/1992 tarihinde 3 kopys halinde tmzalanmipsar.

TAPU VE KADASTRO GENEL tSTANBUL BOYOK SENHIR
DORO_ADINA

nbul)Tapu Kadastreo

me1  TORKER'
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YIKMA ISLERI
T.C

DANISTAY

Altinct Daire

Esas. No:1993/3323

Karar No:1994/179%
OZETI: Tecviz-i hatamin. yapimin kendi
parseli simirlart digina tasmamak kosu-
Tuyla ruhsatina ve onayl1 prajesine ayki-
rilidin ok kigik olmast halinde kabul
edilebilecedi. yapinin baskasina ait par-
sele tecaviiz olmas1 halinde-ise bu kura-
1in uygulanamayacagi hk.

Temyiz Isteminde Bulunan : ... Belediye Baskanligi

VekiTi TAV. Lol

Karsi Taraf W00 000l

Vekili tAV. L )

Istemin _Ozeti  : [Istanbul 5.idare Mahkemesinin 25.5.1993 giinl,

E:1991/1276 K:1993/618 say1lr kararimin usul ve yasaya aykiry oldugu éne
striilerek bozulmast istenilmektedir.
Savunmanin Ozeti : Temyiz edilen Kkararda bozma nedenlerinden higbiri

buTunmadigindan, usul ve kanuna uygun olan kararin onanmas) gerektigi savunul-
maktadtr.
Savcl Habibe (Unal’1in Diistincesi : Temyiz dilekcesinde éne siridlen husus-

lar, 2577 say1l1 Idari Yargilama Usuli Kanununun 49.maddesinin 1.fikrasinda
belirtilen nedenlerden hicbirisine uymayip idare mahkemesince verilen kararin
dayandiqn hukuki ve yasal nedenler karsisinda anmilan kararin bozulmastni gerek-
' tirir nitelikte gorilmemektedir.

Actklanan nedenlerle temyiz isteminin reddiyle idare mahkemesi kararinin
onanmasinin uygun olacagt disinUimektedir.

TURK MILLETI ADINA

Karar 'veren' Danmistay Altinc) bairesince Tetkik Hakimi Yunus Kutlu'nun
-agiklamalar1  dinlendikten ve dosyadaki belgeler incelendikten sonra i sin geregdi
gbrigilda: |

Dava. davaciya ait ... 61 pafta. 167 ada, 35-23 parsel sayil1 yerde bulu-



83

Ek 2’nin devamu

nan binanin komsu parsele tecaviizli oldudu gerekgesiyle 3194 say111 Kanunun
32.maddesi uyarinca yikymina iliskin 9.10.1991 ginlii, 8537 say111 belediye encii-
meni kararimin iptali istemiyle ag1lms; idare Mahkemesince; mahallinde yaptir-
lan kesif ve bilirkigi incelemesi sonucu diizenlenen raporda Gzetle; stizkonusu
binanin mimar1 projesinde 6.40 m.6n cepheli iken 6.25 m.yap11di§1, projeye gore
0.15 m eksik oldvgu fakat davacimin arsasinin roperli kroliiye gére 6.07 m olmas1
durumunda 9.18 m.tecaviizli oldudu, bunun arka cephede ise 6.42 m. oldudu proje-
deki Glcimden 0.12 m.fazla oldugu ve yapilan binamin ise 0.20 m.eksik yaprldig
bu durumda da proje ile sdzkonusu bina arasinda cok kicik &lglimlerdeki bu ayki-
r1liklarin kabil-i tecviz hatalardan oldudu ve hatamin diizeTtilmesi tapudan si-
mr dizelmesiyle éndeki tecaviiziin arkaya geri gekilen kisimdan kargilanabilecek
nitelikte oldugu gbriiginin belirtildigi bu goru;un mahkemelerince de benimsend;-
gi y1k1m kararinda hukuka uyariik gonderilmedigi nedeniyle iptaline karar veril-
mig bu karar daval idare vekilince temyiz edilmigtir.

Yapinin 30 nolu komsu parsele tecaviizlii olduju dosyada yer alan roperli
kroki ve diger bilgi ve belgelerden anlagiImaktadir. Kabil-i tecviz hatamn.
yapilan yapimin kendi parseli simirlari digina tagmamak kosuluyla ruhsatina ve
onayls projesine aykirilagin cok kiigik olmasy halinde kabul edilebilecedi, bag-
kaswna ait parsele tecaviiz bulunmast halinde bu kuralin uygulammasimin  mimkin
olamyacadi agiktir. .

' Komsu parsele tecaviizli oldudu anlasilan yap1 hakkinda yukarida belirti-
len hususlar dikkate alinmak suretiyle mahkemece yeniden bir karar verilmesi
gerektiginden iglemin iptaline yonelik kararda isabet goriilmemistir. '

Aciklanan nedenlerle Istanbul 5.idare Mahkemesinin 25.5. 1993 ginlii,
£:1991/1276 K:1993/618 saytl1 kararwnin BOZULMASINA, dosyamin  ads gegen
mahkemeye gonderilmesine 3.5.1994 giiniinde oybirligiyle karar verildi.
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r~ T L 1
| EALAN + 62974563 | i Sayfa: 4 |
| £eAY s 62974563 | RADASTRO | I
| LisTiMLAK o | KAYITLARTI ] |
| EDUZENLEMEYE GiRMEYEN : 2543069 | dzETL | |
| TDUZENLEMEYE GiREN 60584139 | | |
% T 7 T T . — 7 L L T {
|SNo |pafta|Ada/Par | Alan | Hisse |Malik |Bakasy | Pay|
150 0/1214 916212 22/40 ISMAIL EBRAR AKYOL MEHMET NUR{ 503928
151 0/1214 916232 9/40 MUSTAFA DINDAR AKYOL MEHMET NUR| 206152
152 0/1217 500025 1/3 AKIF SIMSEK KARABEY 166675
153 0/1217 500025 1/3 KENAN SIMSEK KARABEY 166675
154 0/1217 500025 1/3 SINAN SIMSEK KARABEY 166675
7/1 1192353 TAM CORUM BELEDIYESI 1192353
2 8/1 544280 TAM MALIYA HAZINEST 544280
1 9/1 2506612 TAM MALIYE HAZINESI 2506612
166 10/ 32391 TAM CORUM BLD. ( TERK FAZ.1201) 32391
167 10/2 2140 TAM CORUM BLD. ( TERK FAZ 1202 ) 2140
168 10/3 67822 TAM CORUM BLD. (TERK FAZ.1204 ) 67822
169 10/4 99413 TAM CORUM BLD. ( TERK FAZ. 1214 99413
170 10/5 54254 TAM CORUM BLD. ( TERK FAZ. 1217 54254
155 440/3 48139 TAM AHMET BAYSAL NECIP 48139
156 440/4 1594192 1/3 CENGIZHAN HAMOGLU HALIT 531398
157 440/4 1594192 1/3 ENGIN YASAR HAMOGLU HALIT 531397
158 440/4 1594152 1/3 GUNDUZ HAMOGLU HALIT 531397
159 892/62 432716 2/3 AYHAN RESIT HAPOGLU MUSTAFA 288477
160 892/62 432716 1/3 T.C.T MUSTAFA GULHANI HAPOGL|MUSTAFA 144239
161 892/319 2352896 1/9 HATICE KUSALIOGLU HALIL AYHA| 261432
162 892/319 2352896 1/9 MEHMET IREM HALIL AYHA| 261433
163 892/319 2352896 1/3 MELIHA UYSAL SEVKET 784299
164 892/319 2352896 1/9 MERAL BATTAC 261433
165 892/319 2352896 1/3 SALTH IREM NAZIM 784299

JEODEZY BOLUMU/KTU/TRABZON

NETIMAR v4.85
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r 1} T L
| tui : CORUM ] TESCtL | Sayfa: 3|
| iLgESt 3 MERKEZ | SAYFASI | |
| MAHALLE | | |
| | | |
| PAFTANO | | ADAND :  2814)
L L. e i
r Ll L] Ll T ¥ T —
|cile |SyE] Par | Alan | Cinsi | Hisse | KADASTRO |
| | | N }—r——r | F T T T T T {
| [ | HA] w2 |dm?| | |KAda |KPar |Cilt [Sayfa| Maliki | Babasy |
L L L [ L 1 [ [ | 1 1 1 1 [ fl
r 1 Lf T L] Ll ¥ L T T L s 1 T — 1
] | 1 1 | 3s] 7404 00} | 800/23a00 | -] sos| -] 752|CENGIZHAN HAMOGLU |HALIT }
F L TR L { 800/2400 | -| Bos| ~| 752]|ENGIN YASAR HAMOGLU |HALIT |
{ | 8o0o/2400 | -] 803 -] 752|GUNDUZ HAMOGLU |HALIT |
L L [ | I 1 i e i ). L 1 i L J
™ T T T T T T L T T L T 1 T =3
| |} 2 | 93] 5463| 00| | 142272400 | 7| 1] -] - | CORUM BELEDIYESI | |
F - bl { 55472400 | -] 193] -} 183|NAILE KARAGOZ |ALI |
] | 9s5/2400 | -} 97| -| 187|SEVIM KURTARAN |HACT ALI |
| | s59/2400 | -l 274| -1 - |MALIYE HAZINESI | |
| | 77/2400 | -] 1217} -| 1191|AKIF SIMSEK | KARABEY |
I | 77/2400 | -1 1217) -| 1191|KENAN SIMSER |KARABEY |
| | 77/2400 | -] 1217} -] 1191|SINAN SIMSEK | KARABEY |
| | 40/2400 | 10| 4| - -|CORUM BLD. ( TERK FAZ. 1214 | |
{ N . | 1 1 1 1 1 1 L 1 1 1 1 i
] ) T 1 L T L Ll L] T L L] 1 L 1
| | | 3 |251] 0420| 00| } 600/2400 | -1 270} -] 256]|AYSE GULNAR ERGUN |MEHMET NUR |
F L1 ] { 600/2400 | -] 270| -] 256|GUNAY KIRIMKER |MEHMET NUR|
[ | e600/2400 | -l 270| -] 256 |HATICE ATALAY |MEHMET NUR|
| | &00/2400 | -1 270) -] 256|SAKINE KUMRAL KARABEK |MEHMET NUR |
L i L 1 [ (] 1 1 1 - 1 1 ) ] ]
L Ll L L T ¥ r LJ L T T i L) T 1
| | | 4 | 45} 3985] oo| | 60072400 | -| so0s] -] 753|AYSE GULNAR ERGUN | MEHMET NUR|
[ b L b — L L { 600/2400 | -| s06] -| 753|GUNAY KIRIMKER |MEHMET NUR|
i | s00/2400 | -| 806 -| 753|HATICE ATALAY |MEHMET NUR|
] | eo0a/2a00 | -| s06| -| 753|SAKINE KUMRAK KARABEBK |MEHMET NUR |
L S S { Il i Il i N 1 1 1 -1 i 1 1
v ¥ T T T L T T 1 T 1) LI 1 T 1
L A A 1 A 1 1 I — A1 i L L 1 I
JEODEZL BOLOMO/KTU/TRABZON NETIMAR V4 .85
Tlu. JEO _.‘"
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S6ZLEBES¥E

Corum Belediyesi ile yiiklenici Harita ve Kadastro Mihendisi Ahmet Ayke
ararinda agsajidaki maddelerds yazili §artlarla dbu =s8zlegms akdolunmustur,

Bu stzlegrede taraflar, BILEDIYE ve YURLENICI diye aclandirilmistar,
¥ADDE l- SUZLESKENIN KONUSU

Belediye *tsrafindan ysptirilacek clan ekli tahdit krokisinde zxaterilen
99 paftas, 47-48-49 ndalerda (Caranti Kimeevler ve Komlir deposu yani) 2961/3290
sayili kenunun 10/c maddssine istinaden harita reviz:r-onu, kadastro yenilemse pc2-
tslerinin hazirlanmassi, 1islah imar plana zemin uygulamzsi ve taraya tescili :s:.
diro

MADDE 2~ IHALE BEDEL}

YUklenici, toplem kegif bedeli K.D,V dahil 487.418,754.~% olecn bu ifgi
tenzilatla X,D.V dahil 276.000,000,~-L's1ns yapmayi kabul eder ve yiiklerir,

Bu bedslder bagka fist farki verilmeyscektir,

. ¥ADDE 3~ KESIK TEMINAT

Bu ise 83t kesin teminat 16.5600020,~-1'dir, Kesin teminatin temsmi sz~
legme imzalsmadan ¢€nce, Belediyece teminat olarak kabul edilen deZerlerden dile-
4i%i ile yliklenici tarafindan usulline gire Eelediyeye yatairalar,

Keeirn teminatta rcksanlik bulundu®unda Belediye, bu roksarlapa gidermel
igir. yiklenicirin Beledjiyedeki YitUn hzk ve slsceklarands kesinti yepadilir,

IMADDE 4~ iS1N BASLAMA VE Bimi® S/REI1ERL

Ylklenici stzlesmenin imza tarihinden itibaren 15 ‘gin iginde ise basls-
mak zervrderdar. SHzlesme korusu bitiin igleri 1,2,1995 tarihine k:dar roksensic
tamemlar. YUklenici geligmaya elverigli olmayen gilnleri ileri slirerek siire uzs-
t1lmasa v.b taleplerde bulunamsz,.

EADDE S5- 1§ YERININ IHBARI
Yiiklenied sbzlegmenin imzasi tarihinden itibaren 15 glin iginde yiiklenimi

altindaki isin yeri ile korusu, Qalaigme ve Scsyal Gilvenlik BakanlaZanan Bolge
¥itdifrliisiine ve Sosyal Sigortalar Kurumuna b3ildirmekle yiikiimliidir.

MADDE 6- YER TESLimi

S8zlegmeye ekli tahdit krokisine gdre ige baglamadan ¥nce yilkleniciys
yer teslimi yapilair. Yer teslimi yliklenici veBelediye korirel elemsni ile 3Bele-
diye temsilcisinin imzalarai buluran bir tutanakla delgelendirilir,

MADDE 7- YUKLENILEN I$IN YAPILMASINDA UYULACAK 3SASIAR

a) Tim b8lgenin revizyon alami ig¢in gerekli nirengi, poligon istiksaf
kansvalara hazirlanip gerekli tesis, 8l¢ll ve hesap yapilacak Belediyece verile- .
Sek dmar plani veya halihazair harita astrolon paftalara tersim edilecektir.

~b) Tim bdlgenin revizyon Blellleri yapilarak irar plani vaya halihazar
karitas astrolon paftalerla biralar teknik ytnetmelik esaslarina gdre tersim eli-
lecektir. Dodruluiundar gliphe edilen mevcut eski binalarin Slg¢l ve tarsimsta Kl-
¢i ve tersimata kontrol edilecek, hata warsa yeniden dlg¢iilerek kata pide'jlucek
arazinin topoZrafik yapisinda de&isiklizler var 183 bunlarda takeomeirilt clarsk
€lgillerek 11gili paftalarina iglerecektir,

ofee
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c¢) Ayni paftalara cillkxiyet sinirlari nokta nokta tersimat teknijinde ig-
lerecektir,

d) Yol‘kaplama cinsleri bina kullan:o gekilleri, kat sdetleri ve areczise
gérilebilecek vane, kenelizasyon bacasi, direk v.b unsurlar Slgillecek ve peftsles.
ra iglenecektir.

e) Uygulamada ¢nce imar adalari uygulenacak rBleve ©6lglilerine gore hslix:

zir harita pafta indeks ve koordiratlerina gbre agalmis uygulama psftalarina (x=-
dastro peftasi) tersim edilecektir,

f) Parsellere syirzads hisseli parsel sayisi esgari dizeyde tutulacek,
Lak sehibi binelar aslal. imar plani gertlara igirde korunacsktair,

. g) Persel kirik noktalaria, erazide uygulandiktan sonra alinacak ridleve
8l¢'tlerine gtre uygulema paftalarina tersim edilecektir,

h) Uygulama tesbiti yapilen son miilkiyet durumlerina gtre Belediyece te-
¥in edilecek bblgelerde veya parsellerde 298l1/68ytla kanunun 3290 sayirli kanunle
defigtirilen 10,maddesi hiikiimlerine gire ve 3194 sayili imsr kanununun arss ve
erazi dilzanlemesine ajt 18.maddesine giire yapilacaktar,

1) Perselasyon planlaranin tahsis daZatam cetvellerinin Zelediyece tet-
kik ve taedik islemleri tamemlandiktan sonra tapuya tescil islemi Yilklenici ve
Belediye yetkililerinin miigterek galagmalara ile yapalacektar,

- §) Bu stzlegme ve eklerinde agak¢a belirtilmemig veya hi¢ konu edilreris
fususlarda Bayindairlik lgleri Genel Jartnamesi, Iller Bankasi Teknik ve lizel Ssr.
rameleri hilkiimleri ve bu sBzlegme konusu ile ilgili mevzuat hilklimleri uygulanir,

k) Belediye isin ekeik, kusur ve hatalarminin giderilmesini ve sartlara
uygun olarak tamamlanmesini her zaran isteyedilir.

1) Bu sbzlesme ve eklerinde tereddlit dofursn hiikiimler bulunursa Belediye
rin bu kusustski yoruruna uyulur.

m) Yuklenici igi Belediyenin izni olmadan durdursmaz.

n) Belediye, hszirlanan proje ve bolimlerini yeniden yapma veya diledi-
gine yaptarma defigtirre dilediZi bagka bir yerde aynen veya deXigtirerek ve ker
kangi bir bedel Bdemedsn kullanma hakkina sahiptir,

MADDE 8- YUKLENICININ TEXNIXK TESKILATI

.Xﬁklenici arazide yapalacak igler igin veya is programinin gereki ¢alisz.
siiresi iginde igyerinde hazar bulurmak veya Belediyenin kabul edecefi bir teknik
elemana bulundurmakla ylikiimlUdlir,

Yiklenicinin teseri, harita ve projslerinin dﬁzenlénmesi ve gizixni dgin
kullanacaga yardimcilaranin ehliyet sahidbi olmalara gereklidir,

Yuklenici her tirlt Urlg ve gerecleri igin sonuna kadar igsyerinde bulu=xd
sup hizazete sunmakla yukim_Udlr,

¥ADDE 9- 1S1iN KONTROLY

Belediye stzlegme sliresi iginde stzlegme konusuna giren igleri kontrol
elemenlari aracilifiyla veya dilediji gekil ve ydntemlerle her zeman kontrol ecz=.

ye yetkilidir, -

-Ydklenici ile XMildiirlukler veya kontrol arasinda giziimlenemeyen snlaswsci
laklar Belediye Bagkami tarafindan ¢8z2lUmlen’r,

¥ADDE 10- VERG1- RiSI¥- SOSYAL SIGORTALAR PI1RiMLER1 VvE BENZFR? GIDRRLT=

Bu scdzlesmenin diizenlenmesi ve uygularmasindan doXan vergi,resim,harc,rs
ter giderleri, ilhale karar pullari,iggi ilcretleri ve Sosyal Sigrortd Primlert,

o/ao
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eretld hafta tatilleri ve gensl tatillerder yikleniciye dlisen yUkiimlUliik ve Fze
le kangi nedenle olursa olsun veya ne alqeltinda bulunurss bulunsun Devlet, Bele
diye, Czel ldire veya herhengi merci ve Makam tarafindan tarh ve tahsil olunurse
olunsun NMali YikUmlilik ve so._rumlulu}: blitlin kidpsiimiyla ylikleniciye aittir,

M¥ADDE 1l- GECIKNME CEZASI

Gegecek har gecikme ginil igin higbir ihtar ve hilkme gerek kalmsksizin Ihg
le bedelirin %01 (Binde bir) 4 kadar gecikme cezasi kesilir. Ancak bu bedel
100,000,~L'den az olamaz,

¥ibhai ceza, kesin hesap miktsrina gdre ayni ersnda hssaplanir,

Belediys, cezall ¢alisma ddremine giren yllklenicinin stzlegsmesini feshet-
rmekte veya belirli bir cezali siire verersk ige devam ettirmekte serbesttir, Su
darki Belediye cezalari galisma sliresini bildirmeye zorunlu deXildir. Fesih vey
tasfiye kerari tarihinden itibaren Yiukleniciden ceza kesilmez.

Yikleniciye yukarda belirtilen cezalarin uygulanmasiy Belediyenin gecillie:
den dofan dijer zarar ziyan talep Lakkini ortsdan kaldirmaz.

Belediyenin yukarda agiklenan durumlarda stzlegmeyd foshetmes:lnde?yﬂkleni-
cinin hig bir itiraz ve talepte bulunmays hakka yokture.

.19 zemeninda veya zamanindan ¥nce bitirilirse kesilsn kismi cezaslar Yik-
leniciye geri verilir,

¥ADDE 12- UDE¥ELER

A Arazi igleri bittiZinde ihale bedelinin %50'si Belediyemiz Teknik elemarn-
larinin kabuliinder sonra Sdenir, Geri kalan %.50'si Belediyemiz ve Kedastro Ki-
dirlUziinin kabulll ve tapu tescilldri yapildiktan sonra ddenir,

MADDE 13- ONAXA VE KABUL

Harita ve imer plani uygulamasinin yetkili mercileree ornanmasindsn, eksik-
liklerinin temamlanarak orjinal ve belgelerin tesliminden sonra kabul edilmig e-

lur,

Ancak ksbule esas olmak lizere yerinde yapilacak kontrol sonunda ikinci hir
yerel kontrolu gerektirecek hatalar giaktijindan kabul heyetinin yasslarla tanirs:
yoiluk ve zaruri giderleri, ylkleniciden tahsil edilir,

MADDE 14~ KBSIN HESAP

Yiiklenilen igin stzlegme ve eklerin uygun olarak yapildifa anlagildikten,
ongma iglemi tscamlandiktan ve blitiin evrak, belge, dosya ve orijinaller sgrtna:e-
le:i gerefince Belediyeys teslim ve katul edildikten sonra, kasin hesap diizenle-

pir. Kesin heggbin devamy siresince, hesaplaran yapilda3a yerde yiiklerici vey=s
yetkili vekilinin hazir dbulunmasi gersklidir, :

Yiklenici sire vererek yapilacak bildiriye raZmen giiresinds hazar bulun-
mayan ylklenicinin kesin hesap iglemi Balediye tarafindan giyabinda yapilar,

Kesin besap bu stzlesme hilkiimlerire gére ve Belediye teaniillerine uyulsca}

yapalar.
Kesin hesaba eit blitiin cetvellerle, difer kaXitlar ve Xasin hakedis rero-

ru tememlandaktsn sonra kesin hakedig evrakinin Belediyede ylklenicinin inceleze
ve imzasira hszar bulurduruldufu yazi 4lc yUkleniciye bildirilir,

Yiiklenici, bir itirazi olduXu tgkdirde bu itirazaim, yaz::zn teblilz{ii ta:-i-
hinden itidbzren engok 30 gln icerisinde, agik olerak kesin hakedig ranoru :ir_—
re yzz—ak veya eklexek suretiyle beliriir ve keBinihakedis raporunu izza ederc

ofse
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Aksi halde kesin hesap evraki ylUklenici tarafandan kayitsiz ve sagrtcaz
olarak kabul sdilmig sayalar; bundan sonrs kssin hakedis ravoru isleme Xonulur v
Yiklenicinin hig bir itirsza dikkate alinmaz.

Hesap kesme iglemi, viicuda getirilen harita, plan proje bedellerindan;
takedig raporlara ile veriler parslarls, sbzlesmeye ghre kesilrmesi gereksn cezz-
lar, yasalar gersjince haksdig raporlaraindan kesilecek vargiler ve yilklenicinixz
Balediyoye olan borglari tutulasrsk yapilar.

Kasin hasap souunda yilklenici Belediyrere borglu gikarsa 3slediyenin yez3-
11 olarak yspacefi biléirinin teblis tarihinden itibaren 9 giin iginde, ayrica *:-
tur ve hlikme gerek kalmaksazain, bu borcu Belediyeye ddamek zorinluludundadar, =u
vecibenin yerine getiriimemesi, stzlegme hilklimlerine uymams sayilarak, igslem erarn
da Bskanlar Kurulunca tesbit edilmig cnri ticaril faiz ve gider vergisi, ihtcr ve
tobligata ltzum knlmedan bercun pela ile tirlilkte yiklenicinin Belediyedeki bUsir
hak ve teminatindon tutulur. Buda yotmedi}: *akdirde, difer emveline dagvurulur,

Kesin hesaptan sonra yUklenicirin hangi sebepten olursa olsun bir bhorcu
bulunduffu anlagildifanda, bu miktarida ylUklenici “lemek zorundadare

Pelediyece stzlegmendn tesfiyesine karar verilresi veye feshedilmesi hz-
linde, yukarda agiklansn eseslara gbre kesin hesap yapalar.

YADDE 15- TEMINATIN GER? VERILWEST

Isin s8zlesme ve eklerine uygun olarsk yapildi¥s snlagaléiktan, orama is-
lari temsmlsndiktan, biitiin svrak, belga, dosya ve orijinailer Belediyeye teslir
ve kabul edildikten, Sosysl Sigortalsr Furumu ile 1lisi¥inin keejldifine dair btel
ge ibraz edildikten, kesin hesadby tekemmill ettirilerek yliklenicininm Belediyeye :i:
bir borcupun kalmadifi anlagildaktan sonra; kesin teminet geri verilir,

MADDE 16~ SUZLESMENIN DEVRI

Yiklenici hi¢ bir neden veya gerekge ilae yliklenmis olduXu igi, Belediyezni:
Yazala izni olmadan, kismen veyas tamamen bir bagkasina devir edemez, Devrettiki
takdirde, hig bir ihtar ve hilklim almaya gerek kalmadan Belediye sdzlagmeyi feske
Yetkilidir,

¥ADDE 17- SUZLESMENIN TASFIYESI .

Agafidaki hal ve gartlarda, Belediye bu sUzlegmeyi hiiklim ve karar almek-
sizan tasfiye edebilir,

e) Seferberlik ve harp ralinin bir yildan fazla silrmesi (seferberlik vk
harbin baglamasindan itibaren bu siirenin dolmasini bekhexzekgizin Belediye i9i tes-
fiye ededilir)

b) Her ne sebeple olursa olsun, igin yerine getirilmesine 3elediyece gere!l
kalmamasi veya Belediyece yapilacek 131 maksada yeterli g8rmerssi veyshut zorunluy
bir sebete daysnarak Belediyenin s&zlesme ve garinameyle kendisine dlgen gbraevle-
ril yerino getirememesi.

¢) 1sin yapilmasini imkansiz kalacak ve Beladiyece kabul edilecek clafiax-
dsti zorlugun husule gelmesi,

rasfiye sonucunda, yUklenicinin o zarana kadar sbzlegme ve eklerd hiikiimleo
rine uygun olerak ysptaii islerin bedeli, sbzlegme hilkiimlerine gére ddenir, Ayrw-
ca yilkleniciya ihale bedeli iginde heniiz yspaalaPa igler dolayisiyls rmahrum kali:s.
£1 XKar kargialifa olarsk kalan iglerin % 2'si Yderir, Ayrica belzslenmek kogulu
3le masraf Xargilipy yine kalan bedelin % 3'iine kadar ddewe yapalir.

1g b8ldmlerinin taxamlanmami§ olzasi halinde, yanilan i§ orenina gire -

deme yapalar. -
15.madde hilklimlerinin yenine getirilmesi halinde yiiklanicirin Melediyede- .

i1 teminati Jede edilir.

0/96
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YADDE 18 - S¥2LESYENIN FESE!

Yuklenici, stzlegme ve eklerinde belirtilen yUkirclullik ve sartlardan her-
kangi dbirisine, Belediyece kabul edilecek zorunlu neden olmsksizin uymazsa, Be-
lediyenir en az 10 giin slreld rpedenleri sgik¢s telirtilen jhtarins raZmen ayr:
durvmun devem etmeei helinde, syrica protesto gelmeye ve hiikim almeya gersk kz:-
rakeizain stzlegme feshedilerek kesir teminata gelir kayat edilir,

MADDE 19- KANURI IKA¥EBKGAH

e & @ o o 8 & 8 0 & 0 & 6 5 9 % ¢ & ° P 2 & 9 * & O e &t 3 ¥ & s o B e @ 3

Yiiklenici, yukarda yarzila adresi, kanuri ikametgsh olarak bildirir ve ks-
bul eder,

Taght!itld mektupla, noter arescilafa ile veya mahkeme ve icra dsirelerince
bu adrese yapilacak resmi ve 8zal teblifat, yiklenicinin bu yerde, her ne sebep
ve suretls olursa olsun bulunmamssi halinde dahi, ayrica higbir islem yspilmesz=z:
gerek kalmasksizan, yllklenicinin gahsina yapilmi$ sayilire

Stzlegmede yazala igbu kanuni ikameigsh ancak, yiklenicinin Belediyey:
noterlikge yapacaja tebliZatla de#igtirilobilir, Bagka gekil ve suretlerde yiikls
nicinin yeni deligik adres g¥stermesi,stzlegmede gagila adreeini deXistirdipi gr
lamana gelmez.

¥ADDE 20- ANLASMAZLIKLARIN ¢Sziwt)

Bu sdzles:enin uysulamas:ndan doﬁacak her tirld anlasmazlikx ve davalarain
¢ozimine icra kavugturmslarina Corum Yakkemeleri ve fcra Daireleri yetkilidir,

‘ADDE 21- SGZLESMENIN EKLER?
Sézlegmenin ekleri agsZide gisterilmigtir,

1-Teklif sartnamesi
2~-Teklif mektudbu

3-Teknik gartnameler
4-Horita, kroki ve projeler

YUKLERICT

imza o ¢ ¢ 0 06 0 ¢ 0 @ 8 ¢ o o o 2 ® 0 0 e 2 6 ¢ 0 8 s 0 2 0 % 0 s 2 e
Adlsoyadlzoooooooo0000‘0000000000no.u.oooocc

Unvan; I U 0 & 4 6 ® & ¢ 3 ¢ & 9 F g O ¢ VG O % & 6 0 0P ¥ E O N o4 s

CCRUM BELSLivEs?

IDZB e @ ¢ ¢ & & 6 8 4 8 8 e * & O ¥ & s e e B & 6 O & s & s o s s s o0 .

Lda Soyad1 Te o & 6 0 ® S & 6 e % € ® & & s & s s 0 0 s T 2 4 st e et

it

wivanl 20 o o o o 6 8 & 8 6 & 8 8 L & & o & 8 & 0 5 e s & & e o+ o+ o ¢ T w
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T.¢ CORUM BELEDiYES?t DOZENLEME SAHASI NO:
2818 NUMARALY ADA DASITIM CETVELL SAYFA: 7
KADS . ADA - - - - - - - - - - - -
KADS . PAR 199 207 208 210 229 an 283 k! 1163 1164 1196 1197
i.Parseli ALAN m!
1 335008
2 935386
3 853232
4 507598
5 405438
6 123650
7 574460
8 636086
9 858232
10 1410560
11 2919128 240838
12 2688359] 670011
LALAN 636086 288359| 670011| 335005{ 507598| 405435 853232{2919128| 938948 935386 1410560 858232
DigJADALAR
i.TAHSiS | 636086 288359| 670011] 335005] 507598] 405435] 8532322919128 938948| 9353861420560 858232
KAMULAS - - - - - - - - . - - -
DoP 113914 51641} 119989| 59995 90903 726081 152801| 522772 168152| 167514 252611] 153697
DGiREN 750000| 340000| 790000| 395000| $98501| 478043|1006033)3441900]{1107200]1102900 1663171|1011929
DGiRMEYEN - - - | 221499 81957] 253967 - - - - -
TAPUALANI| 750000| 340000] 790000| 395000) 820000] 560000/1260000]3441900]/1107100 1102900[1663171}1011929
Cetveli Tanzim Eden Cetveli Kontrol Eden Cetveli Tastik Eden
isim Tarih imza isim Tarih imza isim Tarih imza
/ /1994 / /1994 / /1994
imar Tatbikat Plaminin Parselasyon ilanin negri ilanin tahtaya
Tasdiki Harictasainin Tasdiki
Bel.Mec, Bakanlak Belodiye Encimeni Gazetasi Gazetoul Auilmags indivilnoui
Tarih / /1994 / /1994 / /1994 / /1994 / /1994 / /1994
Sayr

JEODEZ} BOLOMO/KT/TRABZON

NETIMAR V4.85
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T.C CORUM BELED1YES} DOZENLEME SAHASI NO:
2818 NUMARALI ADA DASITIM CETVELY SAYFA: 8
KADS , ADA 7 9 - - - - - - - -
KADS . PAR 1 1 - - - - - - - -
i.Parseli| ALAN m!
1 245130 580135
2 935386
3 258401 1111633
4 229757 737355
5 405435
6 276350 400000
7 574460
8 145122 781208
9 458232
10 1410560
11 3159966
12 958370
TALAN 145122]1009638 119127490
DiJADALAR| 866130|31116257 1942387
1.TAHSiS |1011252{2125895 13895127
KAMULAS - - . - - - - - - -
DOP 181101 380717 2488415
DGiREN 1192353]2506612 16383542
DGiRMEYEN - - - - - - - - - - 557423
TAPUALANI 11192353 | 2506612 16940965
Cetveli Tanzim Eden Cetveli Kontrol Eden Cetveli Tastik Eden
isim Tarih imza isim Tarih imza isim Tarih imza
/ 71994 / /1994 ' !/ /1994
imar Tatbikat Planinin Pargelasyon ilanin nesri ilanin tahtaya
Tasdiki Haritasinin Tasdiki
Bel.Mec. Bakanlik Belediye Encimeni Gazetesi Gazetesi | Asilmasi indirilmesi
Tarih / 7199 / /19%4 / /19%4 / /1994 / /1994 / /1994
Say

JEODEZI BOLOMO/KTU/TRABZON

NETIMAR V4.8S
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r— )
1414 + CORUM |
|ilgesi 1 MERKEZ |
|Mahallesi : I
| T.C. CORUM BELEDiYESi NOLU UYGULAMA SAHASI |
F ~
| 02T cRTVERLI |
:' L LRJ :
I KADASTRO | If tManr |
=7 | v L) 1 LB : T :Jf ) {
jada/Par | | | | Diznl.} DizenlemeyeGiren —| | imara || ada | |
| No | Alan | Kamu. |Y¥.Terk |girmeyn| Dopal | Dopalma | Dop | Tahsis || No | Alan |
p— t + } +— i i i +— H + i
k } — } t + + } i H t i
| o/176 | 140000} -1 -1 -] 140000} - | 21264) 118736} ]2812 | 6025571]
f as277 | 250000] -] -l -] 2s0000| - | 37971 212029 |2813 | 4457483
| o/180 | 1735000] -1 - -] 1735000]| - | 263s521] 1471479||2814 | 4257272|
| 07181 | 2070000} -1 -1 -] 103sc00] - | 1s7201] @77799|)2815 | 421570§|
| | | -1 -} -| 103s000| - | 1s7201| a77799]|2816 | 2772339
| o/182 | 2300000} -1 -1 -| 2300000} - | 349336} 19506642817 | 4187699|
| o/183 | 200000} -1 -] -} 200000| - | 30377| 169623} )2e18 {11912740]
| 6/187 | 1540000| -1 -1 -] 256666) - | 38983| 217683|]2819 | 5581857
| | ] -1 -1 -]  256667) - | 389%84] 217683)|2820 | 853068|
| | | -1 -1 -l 256667| - | 38984 217683||2823 | 3369321}
| | | -1 -] -] 38so00| - | 58476]  326524||2824 | 4220713|
| | | - -] -] 38s000| - | 58476]  326524]| ) |
| 07292 | 700000 -l -1 -] 116666| - | 17720} 968946 | | |
| | | | -| -} 116667| - | 17720| 98947| | | |
| | | -| -1 -} 116667 - | 17720 98947| | | |
| | | -1 -1 -} 175000) - | 26580 148420} | i
| | | -1 -1 -] 178000| - | 26580| 148420} | |
| o/193 |  1275000| -1 <] 14747| 1260253| - | 191414| 1068839|] ] |
|.0/194 | 825000] -1 -1 -] s82s000] - ] 125305] 699695)| ] |
| o/195 | 830000] -1 ~| -}  41sc000} - | 63032| 351968 i |
| | | -1 | -] 41s000] - | 63033 351967|| | |
| o/196 | 1025000) -1 -1 -| 102s5000| - | 155682 869318} | |
| /397 | 975000 -} -| 254173]  720827) - | 109483] €11344)| | |
| /299 | 750000 | -1 -] -} 187500} - | 28478) 159022} | |
] [ | -1 - -l 187500} - | 28476] 159022 { )
[ I | -| - -] 187500] - | 28479 15%021)| | |
) | i -1 -1 -| as87s00} - | 28479]  159021]) | ]
| o/207 | 340000) -1 -1 -] 340000) - | S1641| 288359]| ) | |
| 0/208 | 790000 N | -1 -}  34s625) - | 52495| 293130 | {
| | { - -} -| 2962s0] - |  44996| 2s1254] l |
| | | - -l -] 148125) - | 22498) 125627)| | |
| o/220 | 395000] -l - -] 39s000] - | 59995]  335008] | | |
| 0/221 | 2370000 -] «} -]  335000] - | 59994|  335006] | | |
| | l -1 “| -| 3gsoo0] - | 59994 335006}| | I
| | | - -| -| 398000| - | $9995] 335005} | |
| | | - -1 -l 3ss000] - | s59395] 335005|] i |
| l | - -1 -1 39sc00] - I 59995| 335005 | i |
| | | -1 -1 -} 395000 - i 59995|  335005)} | |
| o/213 |  2155000) -1 -1 -] 202032 - | 30686| 171346{| | |
| | | | -1 -] s38751) - | 81829]. 456922 | ] |
| | i -] -} -l 134688} - |  204s8] 114230}} | |
| | | -] -l -] 202031 - | 30686| 171345} | I
L L ‘N L L A i A L. Il —
JEODEZY BOLOMU/KTO/TRABZON "ﬁ,’!- 4.85
7 \“F."‘)‘o 7
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LAL) 1

I

| KADASTRO TOPLAMLARI il tMAR |
F ) —r T T T T T H-—TOPLAMLARI~—|
| Teplam | Toplam |Toplam | Toplam|Toplam |~Top.Diz.Giren——| Toplam |[Toplam || | Toplam |
| Ppay | Alan | Kamu. | Y.Terk|dgirmyn| Dopal | Dopalma | Dop |Tahsis || | Alan |
) ] L L L b L i L L.l L o
) T L) L L] |l ] T T LR LI 1
162974563.00|62974563 | L]} 0]2543069| 37480116] 3104023| 8730371 51853768]| |518537¢8|
L L L A - j R 1 L ] 1) de }
JECDEZE BOLOMU/KTU/TRABZON NETIMAR V4.85

Dizenleme Ortaklik Payi Hesaba
Kamuya Ayrilan Alan=60584139-51853768=8730371
Dizenleme Ortaklik Pay1a8730371/57480116=0.1518851
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Ek Sekil 1.

& O\ > | imar

Yol
" > Bina
Viahalie

Ulasim Merkezleri

Ulagim Hatlart

Hava Kirlilgi
Gardlta

Topodrafya

Pafta indeksi

Guvenlik, Saglik,
Egitim, Ibadethane,
Turizm Kultar vb.
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Ek Sekil 3.
. v. C. '
faim
TROLO¢ BELEDIYRS] ’
toas ve Datame Maasriage Adrest 4 -
Sap
Faseyim
Bewn !  fmar B Ligt [} 119 ____Verih va um.‘&_mm___
Lamar ve o s sneri plans veys Gmar . wygun slarsk bey ares iyin agadis

iits

Sontorimiptts, Bu tmvar durems bs yadus proje
2T bir dedBLlih sinres his bir buk Mdis edilamnes.

ey

Py - o pes

3 k Réperts kroki harita mddring

dmar plosmmds ve mevss-

mum-mnuuumimmmnmnmmm'
$ X Lmar dotihamet slisvesl, Blek obwtinn, #n

21 an boy hatithers alisapcnktis,

 arhawel Sabge

Selerd, tabi samin vv yol b

e worn PALSLIE ADABE JAZLAN NizAM §E ARNEIDR
Dawitiusl  NsenTe  Win  NERWR. .
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Ek Sekil 4.

.

TR LLON' BELEDIVES)

T.c bl _.fi\uaﬁ.a&m e YA e

tmar ve Plialams Mzdurligy Adrest . o
Sayi -“ 1 ,,Jﬁ.‘la”wﬂm -
| Kenu : binur Durumu "“.ﬂ lq} “ﬂh.-.. Turih ve _’J‘Ih Kaysh —'::;E:—:"T Kurgshkisr

bmnr durumu ve ingast gartlers merl plascs veys imur mevsuntine uygun olurab boy ures Igln npagids

ghnteritniye

Ir. By imar durainu lle yulniz proje tapsim ettirilabLilir ingust yoptiril 5. Imar pi ve mevau.

wita bir degigiklik olursw hig bir huk iddiv edilemes,

Projo lle murscsst esmasnds fea fylerl mOdurligioce sunsikil fnsveptik ve hanal projesi, *kadesiro
it il biglindon alinacad Wipecll brubl haslin snliiditetilglinden wl b lovas detin 18lasonl, bub ohatlars, An
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{&

. 3 2
| BV Y23
: _ a 5 80
Dk - ot
1 ! ][ 7 - 49
Ee———— \
1600 "M‘U 45
} 10]) " s 7 Y g 2
v oo el & § -~
"’ | e o o o & @ ﬂ 2 9 q
@2 N 3 o a
s ® * 0 $ . J
. 1kokuL 5 R/ 3y
. . A 20.6 o5 9 24
“rebl L PR (L §
, . ol o ¥] E P
. o|le oo o >~
A ’
ol e, of 12 @; s
4 . . 3 kL '2 2
] ] : 0 ’l g ] g
- ) ! IR ET ! e ]
0 . peo Q 9 . -
< L/J—J o ¢
. 7o 12
- e - 7
I a 7w _ .,
o 284
k4 . m;
q’
<
R Q Cw
' % 5>
Mer'li Imar Plam Hina Viiksehlifl 1 H= 10 0 0mn (3 vat) 2 Nizown b:q}s;t
Adi-Paltani 1 94 4 4, Sina Deciuligh ¢ . ﬁg\:.‘)g é::&; L Wha Bulmer Emsali ',.x. —
Tustlk taribl 5 I _2 60 (fn u.ll.u,.e Mualcnl‘: e s 'n':;l;‘h:;. t_m'.‘n. -
Mahnliesl _FRoniou Yon Rahgr Mesalosis  ppo oy P h S
Qnbags — Avhu Pobyou Vil g N Fat Abeaeeh Nabia -GENITa0
g L Aode Jramt] Ve U0 1L fepan Sabasinbadar : 0 Namuwss Sabsesmbane
E 1483 e Inblgal Sabissindader e b ivaret Salosandabey -
E {IO [ L‘q"‘ SO oo ladun thy Subvasindudy ; 1 S Hireetine ny selan aidisdadn
Jisar dursme Iimar plan v l-_n.'r WV BUahng sy pun slarak tanshss v Jings ediddi,
. Sadlye CAKIR ---- -
| i . lnﬁa!w 11
iMz.a T ; -, ’lmu
T N
~ e g oo
— (e~
edfr GUNAY ‘ R A
‘Sebi stisnas * o e
- Ayre RAT AT Y
sasses ne 1 ATl N Viieen

ket v Fiindoms bomd




100

Ek Sekil 5.
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Ek Sekil 6.
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Ek Sekil 7.

CORUM MAHALLE HARITASI
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Ek Sekil 8.

UYGULAMA HARITASI
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Ek Sekil 9.
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Ek Sekil 10.

IMAR ADA PARSELASYON PLANI
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Ek Sekil 1].
PARSELASYON HARITASI
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KADASTRAL HARITA
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Ek Sekil 12

IMAR ADA BLCU KROKISI
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Ek Tablo 1.
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Ek Tablo 2.
Alan tecviz iligki tablosu
Parsel no| pafta tapu fark1 tecviz |tecviz disi
176 1226,47 1400] -173,53| 34,81477 v
177 2499,69 2500 -0,31] 46,71194
180 | 17565,08 17350] 215,08| 126,2866 v
181 20968,31 20700] 268,31 138,4654 v
182 23234,00 23000] 234,00] 146,3095 v
183 1971,29 2000 -28,71{ 41,70961
187 15308,38 15400 -91,62| 118,6945
192 7112,53 7000f 112,53| 79,00904 v
193 12795,59 12750 45,59| 1076217
194 8342,64 8250 92,64 85,96901 v
195 8475,66 8300{ 175,66| 86,23664 v
196 10408,47 10250] 158,47| 96,14084 v
197 9715,51 9750 -34,49] 93,69256
199 7636,30 7500 36,30] 81,85842
207 344793 3400 47,93| 54,62037
208 7875,57 7900 -24,43| 84,07373
210 3804,88 3950 -145,12] 58,95826
211 23852,84 23700 152,84] 148,625 v
213 21770,23 21550] 220,23| 141,4085 v
215 3251,62 3000] 251,62| 51,24878 v
216 6302,43 6250 52,43 74,54721
218 35682,34 35900{ -217,66| 184,9409 v
219, 3869,90 3900 -30,10{ 58,57645
220 2061,99] 2058,19 3,80] 42,32082
223 3077,81] 2564,45| 513,36| 47,31996 v
224 19788,98 19800 -11,02{ 135,2884
229 8144,32 8200 -55,68| 85,70062
231 5701,16 5600{ 101,16{ 70,46953 v
270 29770,29 29600} 170,29| 167,0318 v
283 12807,08 12600 207,08| 106,9643 v




9. 0ZGECMIS

1968 Yilinda Istanbul’ da dogdu. Ilkokulu Riyaziyeci Salih Zeki
ilkokulunda, ortaokulu Gelenbevi ortaokulun da ve liseyi de Pertevniyal lisesinde
tamamlad1.1988 yilinda KTU Jeodezi ve Fotogrametri Bsliimiinii kazand1 ve 1992
yilinda bu boliimden mezun oldu. Daha sonra 1993 yilinda askerlik hizmetini
tamamladi. 1993-1996 yillar1 arasinda serbest ve 1996-1997 yillari arasinda
Corum Imar Plam1 Uygulamasinda KTU’nin adina ¢alist1.1995 yihinda Yiiksek
Lisans Ogrenimine, 1997 yilinda Glimiishane Bayindirhik ve Iskan Miidiirliigiinde
caligmaya basladi. Halen bu gorevde ¢aligmaktadir.



