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Ozet

Tasinmazlara ait alim-satim, kira, vergilendirme, kamulastirma, kentsel dénlisiim, imar uygulamalari
ve sermaye piyasasi faaliyetleri gibi islemlerinin saglikh bir sekilde ylruttlebilmesi, birim alandaki
tasinmaz degerlerinin dogruluguna baglidir. Ayni tasinmazin farkli uzmanlarca yapilan degerleme
calismalarinda birbirinden farkli sonuclara ulasabildigi durumlar g6z 6niine alindiginda, tasinmaz
degerlemede objektif esaslara dayali bilimsel yontemlerden faydalanmak kaginilmazdir. Gliniimiizde
gelisen bilgi teknolojileriyle birlikte tasinmaz degerlemede Cografi Bilgi Sistemleri (CBS), Makine
Ogrenmesi gibi ydntemler de kullanilabilmektedir. Bu calismada CBS teknolojisinden yararlanarak,
Nominal Tasinmaz Degerleme yéntemi ile istanbul ili icin raster tabanli bir tasinmaz deger haritasi
Uretilmesi amaclanmistir. Tasinmaz degerlerini etkileyen temel faktorlerin konumsal analizleri ve
agirlikh toplamlarini iceren toplu degerleme modeli olusturularak CBS tabanli deger haritasi
Uretilmesi saglanmistir. Calisma alani icin belirlenen yakinlik, gériintrlik, mevzi 6zellikleri gibi bircok
mekansal faktorle cesitli konumsal analizler gerceklestirilmis ve bu faktorlere iliskin agirliklarin
derecelendirilmesinde Cok Kriterli Karar Verme Yéntemlerinden biri olan “En lyi En Kétii Yontemi
(Best Worst Method)” kullaniimistir. Gelistirilen model ile, parsel bazindan ziyade, genis alanlarin arsa
bazli tasinmaz deger haritalarinin otomatik olarak tiretilebilmesi saglanmis, piksel ¢ozlintrligine
bagli olarak birim alandaki deger dagilimlari gézlemlenebilmistir. Boylece objektif 6lcltlere endeksli
olarak her bir birim alani temsil edebilecek nominal deger hesaplanmis ve haritalandiriimistir. Ayrica,
Uretilen tasinmaz deger haritasi web servisleri araciligiyla ile internet ortaminda kullanicilarla
paylasilarak tasinmazlara ait birim degerlerin sorgulanabilmesi miimkiin hale gelmistir. Nominal bazl
toplu degerleme yaklasimi ile bilimsel ve objektif analizlere dayali olarak olusturulan modelle
tasinmaz degerlemesi cok daha seffaf, esnek ve dinamik bir yapiya kavusturulmustur. Ayni zamanda
CBS teknolojisi ile Uretilen ve paylasilan tasinmaz deger haritalari ile degere dayali her tirli uygulama
kapsaminda kullanici ve karar vericiler icin web-tabanli interaktif bir tasinmaz degerleme bilgi sistemi
de olusturulmustur.
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