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ÖZET: Taşõnmaz değerlendirmesi ve bu işlemlerin neticesinde elde edilen 
sonuçlarõnõn oluşturulan  toprak  politikalarõ  üzerine  yansõtõlmasõ, gelişmiş 
ülkelerin en önemli ekonomik kaynaklarõdõr. Ancak ülkemizde yeterli ve 
sağlõklõ bir taşõnmaz değerlendirme sistemi olmayõşõnõn sonucu olarak haksõz 
rant paylaşõmlarõ, emlak vergisi ve özelleştirmede çok büyük adaletsizlikler 
ortaya çõkmakta ve ülke ekonomisi zarara uğramaktadõr. Bu tür konular 
üzerindeki tartõşmalarõn ve konuma bağlõ bilgilere olan ihtiyaçlarõn artmasõ, 
artõk taşõnmazlara ilişkin gerçekçi değerlendirmeleri ülke ekonomisi 
açõsõndan gerekli kõlmõştõr. 

 
 
1.GİRİŞ 
 
Arsa ve arazilerin değerlendirilmesinde kullanõlmakta olan  değer kavramõ; arsa ve 
arazilerin mevcut piyasadaki alõm-satõm bedeline karşõlõk gelmektedir. Sürüm veya 
piyasa değeri olarakta bilinen bu değerin en uygun bir şekilde belirlenmesi için 
değere etki eden faktörlerin ve bu faktörlerin değeri nasõl etkilediğinin tespit 
edilmesi gerekir. 
 
Ülkemizde taşõnmazlar üzerine yapõlan uygulamalarõn ve üretilen kentsel 
politikalarõn çoğunun belirli bir modele oturtulamamasõ sonucunda emlak vergisi, 
kamulaştõrma, özelleştirme, arsa ve arazi düzenlemeleri gibi bir çok uygulamalarda  
olumsuz sonuçlar ortaya çõkmõştõr. Bu olumsuz sonuçlarõn  temelinde, objektif 
değerlendirmelerin yapõlamadõğõ, devletin tutarlõ bir toprak politikasõnõn 
oluşmamasõ, toprak kullanõmõnõ denetim altõna almaya yönelik olan tüm araçlar 
açõsõndan büyük önem taşõyan taşõnmaz değerlendirmesi konusundaki eksikler 
yatmaktadõr. 
 
Taşõnmaz değerlendirmesinin yapõlmasõ, özel mülkiyet hakkõnõn varolduğu ileri 
ülkeler bilim adamlarõnõn yarõm asõrdan beri üzerine önemle eğildikleri, çözüm için 
kendi ülke şartlarõna göre büyük çabalar harcadõklarõ ve aydõnlõğa kavuşturmaya 
çalõştõklarõ bir uğraş alanõ olmuştur. Uzmanlarõn yapõlõ ve yapõsõz taşõnmaz sürüm 
değerlerinin belirlenmesine yarayacak ve uygulanmasõ kolay yöntemlerin 
geliştirilmesi için yaptõklarõ çalõşmalar günümüzde de devam etmektedir 
[Ertaş,1992]. 
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Ülkemizde ise taşõnmaz değerlendirmesini gerektiren birçok uygulamada, arsa ve 
arazilerin değerleri bilimsel ve matematiksel yaklaşõmlardan ziyade, günlük piyasa 
şartlarõna göre belirlenmektedir. Buna bağlõ olarakta taşõnmaz sahipleri arasõnda 
haksõz rant artõşlarõ ortaya çõkmakta ve uygulamalarda  düzenli ve sağlõklõ bir arsa ve 
arazi değerlendirmesine ihtiyaç doğmaktadõr. 
 
2. TAŞINMAZ DEĞERLENDİRMESİ 
 
Planlõ şehirleşmenin yürütülmesi, imar planlarõnõn ekonomik olarak 
değerlendirilmesi, ancak taşõnmazlarõn bilimsel yöntemlerle değerlendirilmeleriyle 
mümkündür. Diğer taraftan kamu yatõrõmlarõ sonucu ortaya çõkan taşõnmaz değer 
artõşlarõnõn yine kamuya döndürülmesi, bu taşõnmazlarõn yatõrõmdan önceki ve 
sonraki değerlendirilmeleriyle gerçekleştirilebilir. Ayrõca yeni yerleşim bölgelerinin 
seçimi, bölge modelleri arasõnda iç ve dõş bağlantõ giderlerinin karşõlaştõrõlmasõ, 
yoğun kentsel yerleşmelerdeki çok ufalanmõş parsellerin birleştirilip plana uygun 
düzenlenmesi, taşõnmaz piyasalarõnõn açõklõk ve güvene kavuşturulmasõ, böylece 
piyasalardaki fiyat değişimlerinin istatistiki olarak izlenmesi, taşõnmaz alõcõ, satõcõ, 
varislerine ve taşõnmaz üzerinde hak tesislerinde taraflara yol gösterilmesi 
yönlerinden de taşõnmaz değerlemesi çok büyük önem taşõr [Ertaş, 1992]. 
 
Ancak, gerçek anlamda herhangi bir taşõnmaza ait kesin değerin tespit edilmesi 
mümkün değildir. Çünkü, her taşõnmaz konumu ve kullanõm itibari ile birçok 
değişik özellik göstermektedir. Bu özellikler kişiden kişiye nitelik ve nicelik 
bakõmõndan kolayca değişebilmektedir. Dolayõsõyla, taşõnmazlarõn sahip olduğu bu 
tür özellikler objektif ve subjektif değerler olarak tanõmlandõğõndan, pratikte kesin 
bir değer elde etmek oldukça güçtür. 
 
3. PARSEL DEĞER HESABI 
 
Enflasyon oranõ durağan olmayan bizim gibi ülkelerde taşõnmaz değerlendirilmeleri 
büyük önem taşõmaktadõr. Çünkü, değişik zaman periyotlarõ içinde taşõnmaz 
değerleri çeşitli farklõlõklar göstermekte ve aynõ taşõnmaza ait aynõ zaman 
aralõklarõnda farklõ değerler oluşmakta, gerçek değerler yakalanamamaktadõr. 
Taşõnmaz değerleri enflasyondan ve kişisel parametrelerden arõndõrõlmalõ, yani 
katsayõlarla ifade edilmelidir. Bu sebeple değer haritalarõna mutlak suretle ihtiyaç 
duyulmaktadõr. 
 
Değer haritalarõnõn elde edilmesi sõrasõnda iki çeşit veri çalõşmasõna ihtiyaç vardõr. 
Bunlardan birincisi bilimsel veri çalõşmasõ (taşõnmazõn değerini etkileyen çeşitli 
parametrelerin matematiksel formüller yardõmõ ile hesaplanmasõ), ikincisi ise 
taşõnmazõn değerini test edici gerçek alõm-satõm değerleridir.  
 
Bu tür haritalarõn elde edilmesi ile bir çok işlem kolaylaşacaktõr. Örneğin ülkemizde 
değer konusunda en çok karşõlaşõlan konularõn başõnda kamulaştõrma gelmektedir. 
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Ülkemizde yapõlan kamulaştõrmalarõn, değer tespit işlemleri sonucu tespit edilen 
değerlerin büyük bir kõsmõna itiraz edilmektedir. Bu durum gösteriyor ki gerçekçi 
bir değer tespit yapõlamamakta, hem vatandaşlar mağdur olmakta, hem de devletin 
yargõ kurumlarõnda tõkanõklõklar meydana gelmektedir. 
 
Devletin en önemli gelir kaynaklarõndan olan emlak vergileri gerçek değer 
üzerinden toplanamamaktadõr. Bu durum sonucunda önemli bir ekonomik gelir 
kaybõ söz konusudur. Gerçek değer, düşük oran üzerinden tahsilat yapõlmasõ ile 
vergi gelirinde önemli bir artõş sağlanmasõ mümkündür. Aynõ durum tapu harçlarõ 
içinde söz konusudur. Tapu harçlarõ beyan üzerinden alõndõğõndan burada da önemli 
bir gelir kaybõ söz konusudur. Ayrõca, gayrimenkullerin ipotek, haciz işlemlerinde 
ve haciz sonucu satõş işlemlerinde de değer haritalarõna ihtiyaç duyulmaktadõr. 
 
Ayrõca ülkemizde kullanõlmakta olan mevcut 3194 Nolu İmar Kanununun 18. 
Madde uygulamalarõnda doğan aksaklõklarõ azaltõp verimi artõrmak için, düzenleme 
sahasõndaki bütün parsellerin plan değişikliklerinden aynõ oranda etkilenmesini 
sağlamak başlõca hedef olmalõdõr. Diğer bir deyişle, düzenleme öncesi parseller arasõ 
değer dağõlõmõ aynõ şekilde düzenleme sonrasõna yansõtõlmalõdõr. Bunu sağlamak 
için, parsellerin yeniden dağõlõmõ aşamasõnda birim alan yerine birim parsel değeri 
esas alõnmalõdõr. Bu değeri hesaplamak için düzenlemeden önceki ve sonraki bütün 
parseller, belli değer kriterlerine göre ayrõ ayrõ analiz edilmelidir. 
 
Ülkemizde arsa spekülasyonlarõ oldukça yaygõndõr. Örneğin bir bölgede 
kamulaştõrma yapõlacağõ dedikodusu o bölgedeki arsa fiyatlarõnõ tabana düşürürken, 
imarsõz bir bölgeye imar izni verileceği dedikodusu da arsalarõn fiyatlarõnõn tavana 
çõkmasõna neden olabilmektedir. Bu tür dedikodular sayesinde spekülatörler büyük 
miktarlarda haksõz rant elde etmektedirler. Bu tür spekülasyonlar nedeni ile kent 
arazileri irrasyonel ve savurganca kullanõlmakta, kente yapõlan kamu hizmetlerinin 
ve yatõrõmlarõnõn verimi büyük ölçüde düşmektedir. Bu yüzden kente yeni gelen 
düşük gelirliler daima hizmetlerin götürülmediği yerlerde yaşamaya mecbur 
kalmaktadõrlar. 
 
Yukarõda değer kavramõnõn önemi vurgulanmõş ve değer haritalarõnõn gerekliliği 
anlatõlmõştõr. Ayrõca şekil.1�de toprağõn planlama ve gelişme sürecinde nasõl bir 
değer değişikliğe uğradõğõnõ göstermektedir. Ancak üzerinde önemle durulan değer 
kavramõnõn hesabõ çok karmaşõk bir işlemdir. Çünkü, bir taşõnmazõn değerini 
etkileyebilecek objektif ve sübjektif bir çok parametre mevcuttur. Bu parametrelerin 
sayõsõ kişiye göre ve yapõlan projenin cinsine göre değişebilmektedir. Bu birçok 
parametrenin, belirlenip  hesaplanmasõ tek bir parsel için mümkün olabilmekle 
birlikte, bu sayõ birden çok olduğunda hesaplama ve analiz işlemleri oldukça 
güçleşmektedir. 
 
 
 



Yerel Yönetimlerde Kent Bilgi Sistemi Uygulamalarõ Sempozyumu, 1999                           KTÜ, Trabzon 
 

 

234 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Şekil1 . Yõllara göre değer artõşõ 
 
A: Nazõm İmar Planõ Yapõlmasõ 
B: İmar Planõ Yapõlma Kararõnõn Verilmesi 
C: Planõn Askõya Çõkarõlmasõ 
D: Planõn Yürürlüğe Girmesi 
E: Toprak Düzenlemesinin Başlamasõ 
F: Toprak Düzenlemesinin Yapõlmasõ 
G: Altyapõnõn Tamamlanmasõ 
 
Çalõşmanõn bu aşamasõnda, grafik bilgilerle grafik olmayan verileri aynõ veri tabanõ 
içerisinde bulundurarak mevcut bilgilerden yeni bilgilerin elde edilmesini sağlayan 
GIS, işlemleri oldukça kolaylaştõrmaktadõr. Ancak GIS�in en çok zaman alan kõsmõ 
veri toplama işlemidir (sayõsallaştõrma, veri girişi vb.). Bu uygulamada, bu zaman ve 
maliyet kaybõnõ minimuma indirebilmek için uygulama için gerekli olan paftalar, 
sayõsallaştõrma yöntemi yerine scanner yardõmõ ile scan (taranarak) edilerek bir GIS 
yazõlõmõ olan ARC/INFO ortamõna aktarõlmõş ve daha sonraki işlemler, ARC/INFO 
programõna ait raster tabanlõ GRID modülü yardõmõ ile gerçekleşmiştir. 
 
4. UYGULAMA 
 
Çalõşma bölgesi olarak, Trabzon�un 10 km. doğusundaki Yomra ilçesinin batõsõnda, 
belediye sõnõrlarõ içinde kalan Sancak Mahallesi Yalõ mevkii G-43-b-02-c-3-b, G-43-
b-03-d-4-a kadastro paftalarõ ile 17-S-III,17-S-IV imar paftalarõna isabet eden bölge 
uygulama alanõ olarak seçilmiştir. Seçilen bölgede 55 adet kadastro parseli 
bulunmakta ve yaklaşõk olarak 15 hektar büyüklüğündedir (Şekil.2). Ayrõca seçilen 
bölgede, belediye tarafõndan 3194 sayõlõ İmar Kanunun 18. Maddesi uyarõnca imar 
uygulamasõ yapõlmõştõr. 
 

Yõllar 

 TL/m2 

A B C D E F G
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Bu çalõşmada 128 Mb RAM bellek, 6 Gb hard disk kapasitesi olan iş istasyonu 
(work station)� nunda, unix işletim sistemi altõnda koşan Arc/Info yazõlõmõnõn arc, 
arcedit, arcplot, arc macro language (Aml) ve grid modülleri kullanõlmõştõr. Çalõşma 
sõrasõnda veri toplama işi iki grup altõnda yapõlmõştõr. Birinci grup grafik verilerin 
toplanmasõ, ikincisi ise bölgede yapõlan alõm satõmlara ilişkin fiyat araştõrmalarõdõr. 
Birinci grup veri toplamada bölgeye ait kadastro, imar ve halihazõr paftalar temin 
edilmiştir. Paftalarõn tümü Yomra Belediyesi arşivinden temin edilmiş ve herhangi 
bir zorlukla karşõlaşõlmamõştõr. Daha sonra elde edilen bu paftalar scanner yardõmõ 
ile taranõp bilgisayar ortamõnda kullanõlacak hale getirilmiştir. 
 

Uygulamamanõn en önemli çalõşmalarõndan diğeri ise ikinci grup verilerin 
toplanmasõdõr. Yani bölgedeki parsellerin gerçek alõm-satõm değerlerinin elde 
edilmesidir. Bu uygulamanõn gerçek sonucuna ulaşabilmesi için gerçek alõm-satõm 
değerlerinin en doğru şekilde elde edilmesi gerekmektedir. Bu sebeple üç ayrõ 
yerden fiyat araştõrmasõ yapõlmõştõr. Bunlardan birincisi Yomra Belediyesi İmar 
Müdürlüğü, ikincisi çevrede müteahhitlik yapan şahõslar ve üçüncüsü ise uygulama 
bölgesinde yaşayan insanlardõr. Elde edilen bu üç değer küçük faklarla birbirine 
yaklaşmaktadõr. Bu uygulamada gerçek alõm-satõm bedeli olarak bu üç rakamõn 
ortalamasõ kullanõlmõştõr. 
 

Şekil 2. Uygulama bölgesi haritasõ 
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4.1 Taşõnmaz Değer Kriterlerinin Seçimi 
Bu uygulamada örnek olmasõ açõsõndan beş adet değer faktörü alõnarak parsellerin 
nominal olarak değerleri hesaplanmõştõr. Bu faktörler topoğrafya, çevre, yola çõkõş, 
TAKS ve KAKS tõr. 
 
Topoğrafya: Bir parselin sahip olduğu topoğrafik yapõ, o parsel için ekonomik bir 
değer taşõmaktadõr. Çoğu kez eğimi az bir arazi, eğimi fazla olan bir araziye göre 
daha avantajlõ olarak kabul edilir. Dolayõsõyla, eğim ile parsel değeri arasõnda ters 
bir orantõ söz konusudur. Buna göre eğimin değere etkisi aşağõdaki formülle ifade 
edilebilir. 
Vtopoğrafya = 100 - Parsele ait ortalama eğim (%)                  
 
İzin verilmiş kat adedi (KAKS): Bu faktör özellikle imar planõyla ortaya 
çõkmaktadõr. İmar planõyla verilen kat adedi sayõsõ, mal sahipleri açõsõndan büyük bir 
ekonomik kazanç sağlamaktadõr. Bu nedenle değerlendirmede dikkate alõnmasõ 
gereken önemli bir faktördür. Değere olan etkisi aşağõdaki formülle ifade edilebilir. 
VKAKS = (KAKS/TAKS) * 10 
KAKS: Katlar alanõ katsayõsõ 
TAKS: Taban alanõ katsayõsõ  (Maksimum kat sayõsõ = 10) 
 
İzin verilen inşaat alanõ (TAKS): İmar planõyla ortaya çõkan diğer  önemli bir kriter 
de imar planõ ile izin verilen inşaat alanõdõr. Değerlendirmede dikkate alõnmasõ, imar 
planõ ile verilen kullanõm alan yüzdesi (TAKS) ile mümkündür. 
VTAKS = TAKS * 100 
 
Çevre: Parselin bulunduğu çevredeki hayat koşullarõ, değerlendirmede çevre faktörü 
olarak dikkate alõnõr. Bu aşamada, hazõrlanacak bir çevre haritasõ ile, değişik 
bölgeler çevre koşullarõna göre 100 üzerinden bir puanlamaya tabi tutulurlar. Çevre 
faktörü sübjektif bir değer olup ölçülmesi oldukça güçtür. Bu nedenle uygulama 
bölgesi genel olarak şehrin diğer gelişmiş kõsõmlarõ ile karşõlaştõrõlabilir . 
 
Yola  Çõkõş: Kadastro parsellerinin değerlendirilmesinde dikkate alõnmasõ gereken 
bir faktördür. Yola çõkõş için, başkasõna ait  bir parsel kullanõlõyorsa, bu durum ilgili 
parsel değeri üzerinde olumsuz etki yapmaktadõr. 
 
5. PARSEL DEĞER HESABI 
 
Tarama sonucu elde edilen uygulama bölgesine ait harita, TIFF formatõnda bir GIS 
yazõlõmõ olan Arc/Info ortamõna aktarõlõr. Aktarõlan bu görüntü, gerçek harita 
koordinatlarõna sahip değildir. Bu sebeple Arc/Info programõndaki, arc modülünde 
bulunan Register ve Rectify komutlarõ kullanõlarak resim koordinatlarõ gerçek 
harita koordinatlarõna dönüştürülür.  
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Gerçek harita koordinatlarõna sahip bu görüntü, yine arc modülündeki Imagegrid 
komutu yardõmõ ile grid dosyasõna dönüştürülür. Ancak bu grid dosyasõnda hücre 
değerlerini değiştirmek mümkün değildir. Bu sebeple arc komutu olan Gridpoly 
komutu ile grid dosyasõ vektörel forma dönüştürülür.  
 
Sonuç olarak görüntüden, harita ölçeğine sahip vektörel bir harita elde edilmiştir. 
Elde edilen bu vektörel haritada uygulama için belirlenen faktörlerin (taks, kaks, 
egim ve yola çõkõş) her biri için ayrõ ayrõ Additem komutu yardõmõ ile itemlar 
oluşturulur. Bu itemlarõn oluşturulmasõnda dikkat edilecek en önemli husus girilecek 
veri tipinin integer olarak seçilmesidir. Daha sonra oluşturulan bu itemlarõn 
herbirine Arcedit ortamõnda gerekli veriler girilir. 
 
Daha sonra arc komutu olan Polygrid yardõmõ ile, her bir faktör için grid dosyalarõ 
oluşturulur. Vektörel formdan gride geçişte kullanõlan Polygrid komutunun 
kullanõmõnda dikkat edilecek husus oluşturulacak olan gridin hücre genişliği (cell 
square) dir. Hücre genişliği, uygulama alanõnõn büyüklüğüne ve uygulamanõn 
amacõna göre değişebilmektedir. Bu uygulamada en optimum genişlik olarak üç 
metre alõnmõştõr.  
 
Faktör tespiti sõrasõndaki diğer önemli bir husus, seçilen faktörlere ait ağõrlõk 
katsayõlarõnõn belirlenmesidir. Örneğin, bir parselin şehir merkezine olan uzaklõğõ 
ile, parselin sahip olduğu topoğrafik yapõnõn o parselin toplam değerine etkisi 
değişik oranlarda olmalõdõr. Değer faktörleri, proje amaçlarõda dikkate alõnarak, 
önem sõrasõna göre sõralanõr ve her bir faktör için ağõrlõk katsayõsõ belirlenir.  
 
Arc/Info grid modülünün hesaplama özelliğinden yararlanõlarak faktörlere ait her bir 
grid dosyasõ ağõrlõk değerleri ile çarpõlarak beş adet yeni grid dosyasõ elde edilir. 
Ancak, çarpõmda kullanõlan ağõrlõk değerleri gridin tamsayõ kullanmasõ özelliği 
nedeni ile yuvarlatõlarak tamsayõ şeklinde hesaba katõlmõştõr. Çarpõm sonucu elde 
edilen bu yeni grid dosyalarõ, grid modülünde toplatõlarak sonuç çõktõ, değer haritasõ 
elde edilir (şekil 3).  
 
Yapõlan uygulama sonuçlarõnõn test edilmesi açõsõndan parsellerin piyasadaki alõm 
satõm değerleri elde edilmiştir (şekil 4). Parsellerin hesaplanan nominal birim 
değerleri ile alõm-satõm değerleri karşõlaştõrõldõğõnda aradaki oranlarõn birbirine 
yakõn çõktõğõ görülmektedir. Bu durum yapõlan işin doğruluğunu test etmektedir. 
Sonuç olarak, nominal birim değeri en büyük olan parselin fiyatõ baz alõnarak diğer 
parsellerin nominal birim değerleri ile orantõlõ olarak m2 fiyatlarõ hesaplanõr. 
 
6. SONUÇ 
 
Taşõnmaz değerlendirmelerinin gerçekçi bir şekilde yapõlamamasõ sonucunda emlak 
vergisinden kamulaştõrmaya, özelleştirmeden arsa arazi düzenlemesine kadar birçok 
uygulamalarda ekonomik ve sosyolojik problemler ortaya çõkmaktadõr. Değer 
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kavramõnõ etkileyen objektif ve subjektif birçok faktör bulunmaktadõr. Objektif 
faktörler (taks, kaks, topoğrafya vb.) kesin sayõlarla ifade edilmesine karşõn, 
subjektif faktörleri kesin sayõlarla ifade etmek oldukça güçtür. Bu tür faktörleri ifade 
etmek için şehrin diğer kõsõmlarõ ile karşõlaştõrmak daha doğru olmaktadõr. 
Uygulamada seçilen parametrelerin sayõsõ uygulayõcõya ve yapõlan işin cinsine göre 
değişebilmektedir. Ancak seçilen faktörlerin sayõsõnõ fazla olmasõ gerçek değere 
yaklaşmakta etkili olmaktadõr. 

Şekil 3. Parsellerin nominal birim değerlerini gösteren harita 
 

 
Ancak bu kadar faktörün, birçok parsel için irdelenmesi ve değer hesabõ çok kolay 
bir işlem değildir. Bu sorunu aşmak için, yapõlan projede GIS teknolojisi 
kullanõlmõştõr. GIS yardõmõ ile bu tür uygulamalarõ yapmak oldukça kolay ve 
güvenilirdir. Klasik yöntemle uzun zamanda yapõlabilecek olan bu proje, Türkiye�de 
ilk defa kullanõlan bu yöntemle çok kõsa sürede yapõlabilmektedir. Böylece yapõlan 
uygulama zaman ve maliyet açõsõndan büyük kazanç sağlamaktadõr. 
 
Üretilemeyen bir kaynak olan toprağõn daha verimli kullanõlabilmesi için, taşõnmaz 
değerlendirmesi uygulamalarõnõn yaygõnlaştõrõlmalõ, yasal düzenlemelere gidilmeli, 
lisans ve yüksek lisans eğitiminde konuya mesleğimiz açõsõndan gereken önem 
verilmelidir. 
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Şekil 6. Parsellerin piyasadaki alõm satõm değerlerini gösteren harita 

 
 
KAYNAKLAR 
Eren, E. (1998) Coğrafi Bilgi Sistemlerinde Raster Tekniği İle Taşõnmaz Değer 

Haritalarõnõn Üretilmesi, Yüksek Lisans Tezi, KTÜ, Fen Bilimleri Enstitüsü, 
Trabzon. 

Ertaş, 1992 
Yomralõoğlu, T. (1992) Arazi Düzenlemelerinde Parsel Değerlerinin Coğrafi Bilgi 

Sistemleri İle Belirlenmesi, Milletlerarasõ Tarõm Reformu ve Kõrsal Kalkõnma 
Kongresi, Sayfa 412-421, Ankara. 

Yomralõoğlu, T. (1993) A Nominal Asset Value-Based Approach For Land 
Readjusment And Its Implementation Using Geographical Information 
Systems, Doktora Tezi, Department Of Surveying University of Newcastle 
Upon Tyne, Newcastle.  


