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Kentsel Dönüşüm : 

“...çağdaş yaşam vizyon ve eylemi olarak;  
kentsel bir alanın fiziksel, çevresel, sosyal ve ekonomik 
koşullarının sürekli iyileştirilmesini sağlamaya 
yönelik çok fonksiyonlu bir imar uygulamasıdır...”  



“ K E D -

B U L U T U ” 



HAZIRLIK 

GÜNCELLEME 

RAPORLAMA 

PLANLAMA 

ANALİZ 

FİZİBİLİTE 

UYGULAMA 

DAĞITIM 

ALTYAPI-MOLOZ 

İNŞAAT-PEYZAJ 

TESCİL 

• Çevre düzeni planları  

• Nazım imar planı 

• İmar uygulama planı 

• Dönüşüm alanları 

Yapı envanterinin çıkarılması, 

Mevcut durumun tespiti, 

Talep alanların belirlenmesi, 

Afet ve Çöküntü alanları 

Tarihi dokunun belirlenmesi, 

Hazine arazilerinin belirlenmesi, 

Rezerv alanlarının belirlenmesi, 



KENTSEL DÖNÜŞÜM PROJESİ TEMEL İŞ KALEMLERİ… 

 Dönüşüm (Uygulama) Alanlarının Belirlenmesi ve İlân Edilmesi, 

 Bölgeye ait Mevcut Teknik Bilgilerinin Güncellenmesi (Halihazır), 

 Mülkiyet Analizi (Taşınmazların Mevcut Yasal Durumlarının Tespiti)  

 Binaların mevcut kullanım durumlarının tespiti, 

 Proje hakkında bilgilendirme ve koordinasyon çalışmaları, 

 Demografik, Sosyal ve Ekonomik Yapının Tespit ve Analiz çalışmaları, 

 Taşınmaz değerlemesi ve değerleme raporlarının düzenlenmesi, 

 Hak Sahipliğinin Belirlenmesi ve Projeye Katılım Değerinin Tespiti, 

 Dönüşüm-Projelendirme ve İmar Uygulama Planının Hazırlanması, 

 Mimari Uygulama Projesinin Hazırlanması,  

 Teknik Altyapı Projesinin Hazırlanması,   

 Proje Dağıtım Değerinin, Yapılabilirlik Analizi için Ön Hesaplamalar, 

 Projenin Yapılabilirlik (Fizibilite) Analizi, 

 Dönüşüm Amaçlı İmar Uygulama Planının Kesinleştirilmesi, 

 Proje Dağıtım Değerinin Kesinleştirilmesi ve Dağıtım İşlemleri, 

 Dönüşüm Amaçlı İmar Planının Araziye Uygulanması, 

 Kamulaştırma,  

 Parselasyon ve Tapu Kütüğüne Tescil, 

 Yıkım-Yapım ve İnşaat İşlerine Başlama 

 Proje teslimi...”dönüştük    
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TARIMSAL 

HAKLAR 

 

İMAR 

HAKLARI 

YERALTI SU 

HAKLARI 

 

MADEN 

HAKLARI 

 

GÖKYÜZÜ  

KULLANIM HAKLARI 

 

ENDÜSTRİYEL 

HAKLAR 

 

KIYI HAKLARI 

Maden 

Heyelan sahası 

İdari sınır 

Enerji Nakil Hattı 

Boru hattı 

Uçuş konisi 

Gürültü zonu 

Arazi kullanım 

Jeolojik sakınca 

Taşkın alanı 

İmar 

Tarihi koruma alanı 

Yol genişleme 

Hava kirliliği 

Vergi zonu 

Kamusal ve özel tüm haklar, 
kısıtlamalar dahil olmak üzere, 
arazinin bütün yasal durumunu 
gösteren MÜLKİYET BİLGİLERİ kayıt 
altına alınıp, bilinmelidir..!  

PARSEL 



MERNİS 

TAKBİS 

MEGSİS 

MAKS 

DİĞER.. 
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…toplama 

…saklama 

…işleme 

…sunma 

Coğrafi – Kent Bilgi Sistemleri 
Geographical Information Systems  

… KENTSEL DÖNÜŞÜM AMAÇLI COĞRAFİ BİLGİ SİSTEM MODELİ... 

KED 

GIS 



Kentsel 

Dönüşüm 

Halihazır   Kadastro  Orto-foto   Jeoloji   Plan   Çevre   Demografi 
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Afet     İmar   Adres    Ulaşım   Yargı    İstatistik     Sağlık  ……. 
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mkara@hurriyet.com.tr 
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Faktör Seçimi 
Konumsal verilerinin toplanması 

(dijital haritalar –ortofoto – uydu 

vd. Grafik non-grafik veriler..) 

Eğitim 

Sağlık 

Ulaşım 

Kent merkezi... 

E 

H 

 birim değerin 

test  

edilmesi 

RASTER  ANALİZLER 

Ağırlıklı değer 

katmanlarının 

oluşturulması 

Grid analizleri 
değer haritasının 

oluşturulması 

Faktör ağırlıkların 

belirlenmesi 
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CBS/KBS 

veritabanı 

Parsel bazında değerleme 
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SONUÇ ÇIKTILARI - RAPORLAMA 



Kaynak grid 

Değer grid 

Hedef grid 

En kısa yol 

En kısa mesafe 

ASCII 

Matlab 

dönüşüm 

Yön 

ASCII 

Grid 

dönüşüm 

GRID 

 

Mesafe grid 

katmanı 

 

Maliyet mesafe gridi 

. Yol  

 

. Değer 

 

. Hedef 

 

  Katmanlar 

Maliyet-Mesafe 

Maliyet-Yön 

Maliyet-Değer 

 

 

 

Çıktı Katmanları 

Maliyet-Yön 

(ASCII) 

MATLAB 

Mesafelerin 

hesaplanması 

 

Mesafe 

(Grid) 

 
Sonuç Katman 

GRID 

COSTDISTANCE 

 

 

 

Komut 
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COĞRAFİ VERİ KATMANLARI 

Hidroloji 

Tatlı Su 

Kaynakları 

Termal 

Sular  

Hidrojeoloji  

Yeraltı Su 

Potansiyeli  

Su Kirliliği  

Sulama 

Kanalı 

Göl, Gölet, 

Baraj Gölü ... 

 

Akarsu  

3D Arazi Modeli 

Eğim Haritası 

Bakı Haritası 

Potansiyel Heyelan 

Yerleşime Uygunluk 

Arazi Kullanım 

Rezerv 

Arazi Kullanım 

Kabiliyet Sınıfı 

E 7 

D 885 

Çöküntü 

Turizm Haritası 

Yol Haritası 

Tarihi Kültür Haritası 

Harita İndeksi 

Topoğrafya 

Temel Altlık 

Jeodezik Kontrol 

Harita Kütüphanesi 

BCVT 

Toprak 

Mevcut Heyelan 

Alanları  

Bitki 

Örtüsü  

Bitkisel Üretim 

Alanları  

Eğim Derinlik 

Kombinasyonu  

Büyük Toprak 

Grupları  

Erozyon 

Derecesi 

Alt Toprak 

Grubu 

 

Tarım 

Arazileri  

Yerleşim 

Sanayi, Endüstri 

Alanları 

Turizm 

Merkezleri 

 

Yaylalar  

 

İdari 

Merkezler 

 

Bucak, Belde 

Köy Sınırları 

 

İlçe Sınırları 

Ulaşım 

Deniz Yolu  

Demir Yolu  

Köy Yolu 

Devlet Yolu  

 

Otoyol  

İmar 

Koruma zonları 

 

Arazi Kullanım 

 

Yeşil alan  

 

Yapı adaları 

Jeoloji 

Ayrışma 

Mühendislik 

Jeolojisi 

Kıvrımlar 

Faylar 

 

Litolojik 

Birimler  

Orman 

Sit 

Alanları 

Milli 

Parklar 

Orman 

İşletme Sınırları  

Yetişme Ortamı 

Haritası 

Meşcere 

Haritası 

Orman 

Kadastro Haritası  

Enerji 

Petrol 

Hatları 

GSM 

Operatörleri 

Doğalgaz 

Hatları 

 

Enerji 

Hatları  

Coğrafi-Kent Bilgi Sistemleri 



topografya 

kadastro 

ulaşım 

imar 

arazi kullanımı 

toprak 

GERÇEK DÜNYA 

VE HARİTA 

KATMAN 

ÖRNEKLERİ 
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www.geoportal.gov.tr 
e-devlet… | e-vatandaş… 

YENİ KENTLER 

YENİ YAŞAM TARZI  

MUTLU YARINLAR... ARAZİ 

BİLGİSİ 

YÖNETİM 

DÖNGÜSÜ 

http://www.geoportal.gov.tr


“WebGIS” BAZLI KARAR DESTEK SİSTEMİ 

BİRİM A 

Kurum 

Bağlı ve İlgili  

Kuruluşlar 

Veri Yönetimi 

Model Yönetimi 

Diyalog 

Yönetimi 

Masaüstü Modül 

Masaüstü Modül 

Masaüstü Modül 

Masaüstü Modül 

Web 

Servis 

Web 

Servis 

Web 

Servis 

Web 

Servis 

Web 

  
 

Karar Destek Sistemi 
BİRİM B 

BİRİM C 

BİRİM N.. 



1- TUCBS:AD Adres  

2- TUCBS: BI Bina 

3- TUCBS: TK Tapu-Kadastro 

4- TUCBS:ID İdari Birim 

5- TUCBS:UL Ulaşım  

6- TUCBS:HI  Hidrografya  

7- TUCBS:AO  Arazi Örtüsü  

8- TUCBS:OF Ortofoto 

9- TUCBS:TO Topografya  

10 -TUCBS: JD Jeodezik 

Altyapı  
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TUCBS EK-II İkincil düzeydeki 

“Tematik” veri temaları, uygulamaya 

göre TUCBS-Koordinasyon Kurulu 

tarafından belirlenir... 

TUCBS:YA Koruma Bölgeleri 

TUCBS:PL Plan Bölgeleri  

TUCBS:SO Sosyal/Kültür 

TUCBS:AL Altyapı 

TUCBS:DO Doğal Kaynaklar 

TUCBS:BI Biyoçeşitlilik 

TUCBS:HA Hava/İklim 

TUCBS:JF Jeoloji/Çevre 
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SÜRDÜRÜLEBİLİR VE SÜREÇ BAZLI KENTSEL 

DÖNÜŞÜM MODELİ... 

İNSAN x TEKNOLOJİ 



Tesekkürler... 
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