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MALIYET BiLGI SISTEMi OLUSTURULMASINDA VE BiNA MALIYET]
TAHMIN VE HESAPLAMALARINDA BILGISAYAR KULLANIM!

|.Orhon, H.Giritli, E.Tas, H.Yaman
BMBS (Bina Maliyeti Bilgi Sistemi) Aragtirma Grubu
i.7.U. Mimarlik Fakdltesi

GiRIiS

Gunumuzde ; ingaat sektdrunun , bu sektdrde rol alan isletmelerin |, ingaat
projelerinde rol alan tum karar vericilerin karsilastiklar en onemli sorunlardan biri
maliyet verilerine gerektigi zamanda gerektidi dodrulukta ve gerektigi nitelikte
erigilememesidir. Geligen yapim teknikleri , hergun piyasaya c¢ikan yeni
malzemeler , buylyen karmasiklasan projeler ve yuksek enflasyon nedeni ile gok
sik de@igen fiyatlar her gegen gun sorunu daha da buydtmektedir. Her proje igin
yeni basgtan taplanan maliyet verilerine dayandinlarak yapilan tahmin ve
hesaplamalar biyldk ¢aba ve zaman kaybina neden olmakta ve kullanimlari tek
proje ile sinirh  kalmaktadwr. GunGmuzde gelisen bilgisayar teknolojisi
olanaklarindan vyararlanarak soruna ¢OzUm arayan baz ulkeler bireysel
igletmelerin sahip oldugu veri birikimi yaninda ulusal diuzeycde insaat sektdrine
donuk veri birikimi ve iletisimi sagliyan bilgisayar desiexli maliyet bilgi sistemleri
gelistirmislerdir. Fransa 'da UNTEC , ingilterede BCIS ve BMCL insaat
sektorunde rol alan ve maliyet verilerine gereksinim duyan herkese veri bankasi
olarak hizmet veren kuruluslardir. Bilgi islem merkezlerinde depo edilen ve
iglenen ve devamli guncellestirilen veriler " on -line " sistemi veya " floppy "
disketler aracihg ile gereksinim duyan kisi ve kuruluslara iletimektedir.

Bugun Turk ingaat sektérunde yaygin olarak kullanilan belli bash maliyet verileri
Bayindirlik Bakanh@inin yilda bir yayinladigi girdi rayiclen , yapim islemleri birim
fiyatlar , bina tipolojisine bagh yaklasik m2 insaat maliyetleri ve bunlarin disinda
gelistirilmis bir iki uygulama ve arastirma ciktisi olarak sayilabilir. Ancak dlke
digindaki gelismeler gdz 6nune alndiginda sdz konusu verilerin yetersizligi
yaninda bu verilerden hareketle elde edilen veya edilebilecek olan ingaat
projelerine yonelik maliyet verilerinin veri kullanicilar arasinda iletigsim olanaginin
bulunmamasi 6nemli bir sorun olarak ortaya gikmaktadir. insaat sektériinde
devaml is yapan bazi bldylk isletmeler , kendi kullammlart icin gelistirdikleri
maliyet bilgi sistemleri iginde olusturduklari maliyet verilerini dogal olarak isletme
iginde sakl tutmakta , bagkalarinin kullanimina agmamaktadirlar.
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iste bu gereksinimden hareketle i.T.U. Mimarlk Fakuitesinde , Ulusal dizeyde
maliyet veri bankasi olusturulmasini amaglayan , bilgisayar destekli * Bina Maliyeti
Bilgi Sistemi " isimli bir Aragtirma Projesi tasarlannis ve 1991 Ocak ayinda |,
DPT'nin destegi saglanarak bir bilgi islem merkezi olugturulmus ve arastirma
grubu , yuksek lisans ve dokdora o6grencilerinin de kauldigi , galismalanna
baslamstir.

BILGISAYAR DESTEKLI BINA MALIYETI BIiLGi SISTEMi ARASTIRMA
PROJESI

Bu aragtirma projesi ; insaat sektérunde bina projelerinde rol alan yatinmci,
tasanmcr , yuklenici , yapimci ve proje ydneticilerinin ileriye yonelik kararlarini
daha gabuk , daha gergekgi daha rasyonel verebilmelerine olanak saglyacak
maliyet verilerini elde edebilmelerine yénelik bir bilgi sistemi gelistiriimesini
amaglamaktadir. Bilgisayar teknolojisinin tim olanaklarndan yararlanilarak,
gecmise ve gunumuze iligkin bina projesi ve kaynak maliyet bilgileri bu sistem
iginde toplanip , kullanim amaclarina gére degerlendirilip kullanicilara iletilecektir.
Kullanici veri isteklerinin neler oldugu , hangi bilgilerin nasil toplanacag: , nasi
kodlanacag , istatistiki analiz yontemlerinin ne olacadi-, ve kullanici isteklerine
yonelik elde edilen bilgilerin nasil guncellestirilecedi ve bigimlendirilecedi bilgilere
ulagma ve Dbilgileri yayma teknolojisi, gelistirien maliyet sistemi iginde
gozumienecektir.

Yukarida &zetlenmeye galisilan amaglar dogrultusunda olusturulan Bina Maliyeti
Bilgi Sistemi Aragtirma Projesi icinde gerekli gérilen calisma moddulleri ve igerikleri
asagida siralanmaktadr.

- Veri toplama moduli : ingaat sektérinde veri koordinasyonu sagliyacak bir veri
tabaninin olusturulmas) amaciyla , gergeklesmis projelere yonelik ¢ok sayida
cesitli verileri topliyabilmek ve kisa slrede istenilen bilgiye ddnustirilerek
kullaniciya iletebilmek igin standart bilgi formlarr ve kodlama sistemlen
geligtirilmistir. S6z konusu proje verileri , girdi fiyatlar ve yapim iglem analizleri ve
fiyatlan toplanmakta , derlenmekte ve analiz edilerek sisteme girilmektedir.

- Veri_isleme moduld : Bu moduilin islevi, toplanan verilerin istenen amaglar
dogrultusunda islenerek kullanicimin  gereksinme duydu@u yeni verilere
donusturdlmesini saglamaktir. Bu gercevede daha 6nce gergeklestiriimis binalarin
kesit dékumaniarn , farkh kullarim amagh yeni verilere dénistardimektedir.
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- Veri / bilgi yayma modulu : Sistemin veri tabaninda toplanan verilerin | istenilen
amag¢ dogrultusunda igsleme tabi tutularak veya ham bilgi olarak kullaniciya
iletiimesi ortaminin yaratimasi igin yapilan gahgmalar bu modull iginde ele
alinmaktadir.Bu modulun amaci , ingaat sektérinde veri Uretenler ve kullananiar
arasinda duzenli ve zamaninda bilgi aligverisini saglamaktir.

- Maliyet / fivat endeksleri olusturma modulu : Sistemin mevcut veri tabanindan
yararlanilarak , gegmise ait verilerin guncellesgtiriimesi veya farkh bolgelerden elde
edilen maliyet verilerinin yerel kosullara getiriimesi amaciyla zamansal ve bdlgesel
indekslerin olusturulmasi galigmalan bu modul iginde surdurdimektedir.

- Malivet analiz_ modulu : Veri tabaninda toplanmig tum proje bilgilerinin , bina
tipolojilerine ve proje tzelliklerine gére gruplandinlarak ; kaynak , yapim iglemi ,
fonksiyonel eleman bazinda istatistiksel analizierinin yapimas: galismalan bu
modul iginde yer almaktadir.

1Y

- Malivet tahmin / hesaplama modulu : Arastrmanmin bu modulunde analitik ,
istatistik , simUlasyon tekniklerine dayall maliyet tahmin ve hesaplama araglarnnin
gelistirimesi galgmalart yer almaktadir. Olusturulan bu araglar ile sistemi
olusturulan veri tabani verilerinden yaralanilarak : fizibilite , 0n tasar , kesin tasar ,
ihale , yapim agamalarinda kullanilabilecek proje maliyet tahmin ve hesaplamalart
kullanici isteklerine ve proje dzelliklerine gore elde edilebilecektir,

Asagida bu modul iginde gelistirilmis , Gzellikle mimarlann 6n tasar evresinde
maliyet tahmin ve denetiminde kulinabilecekleri, bilgisayar destekli bir arag
tanitilmaktadir.

ON-TASAR EVRESINDE KULLANILABILECEK BILGISAYARA DAYALI BIR
MALIYET HESAPLAMA VE DENETIM ARAC!

Bilindigi gibi bir bina projesinin maliyetinin ne olacagl konusunda en yaygin ve
dogru tahmin , uygulama projeleri hazwlandiktan sonra yapilabilen ve projede yer
alan yapim iglemlerinin birim fiyatlarina ve miktarlarina bagh olarak hesaplamay!
gerektiren kesif yontemi ile yapimaktadir. Ancak s6z konusu yo&ntemin
uygulanabilmesi igin tasanm sdrecinin butin evrelerinin tamamianmig olmas)
gerekmektedir. Bu durumda , hesaplanan maliyet , tasanm sureci sonunda
ortaya ¢ikan bir sonug olimakta , proje igin ayrilabilecek kaynaklann y=terli
olabilmesi durumunda proje gergeklesebilmekte , aksi halde projenin
gerceklestiriimesi fikrinden vazgegilerek , tasarim igin harcanan kaynaklar ve sure
bosa gitmektedir. Ayrica tasanmci , tasanm asamalarinda , bina formuna , binay!
olusturan fonksiyonel elamanlara iligkin kararlan verirken bu kararlarin maliyet
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uzerindeki etkisini gorebilecek maliyet verilerine sahip olamadigindan alternatif
degerlendirmelerini farkh kriterlere gore yapacaktir.

Bina Maliyeti Bilgi Sistemi Aragtrma Projesi kapsaminda geligtirilen bilgisayar
destekli bu arag yardimi ile mimarnin , éntasar asamasinda rasyonel karar vermesi
saglanmaktadir. Mimarin , farkh kriterlere gére seg¢ligi bina fonksiyonel elemanlar
agisindan , bina projesi toplam ingaat maliyetinin nasil degisecegini ve ne
olacagini izleyebilmesi saglanmaktadir. Yine bu arag yardimiyla bir yandan ¢ok
erken bir agamada maliyet dogruya yakin bir yaklagiklikla hesaplanabilirken diger
yandan mimann bina geometrisini veya fonksiyonel eleman alternatifini
degistirerek tasanm sirecinde maliyeti bilingli bir sekilde denetim altinda
tutabilmesi saglanacaktir. Mimarin fonksiyonel eleman alternatiflerinin segimini
henltz yapamadi§) , sadece bina plan ., kesit alternatiflerini gelistirdigi asamada
maliyet tahmini yapmak istemesi durumunda ise arag, o bina tipolojisi igin en
muhtemel fonksiyonel eleman alternatifini segerek maliyet hesaplamasini
yapabilmektedir. Gelistirilen aracin bilgisayar kullamina yabanci her mimarin
kolaylikla kullanabilecegi kolaylkta ve basitlikte olmasi baslica hedeflerden biri
olarak benimsenmistir.



