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= Neler 6greneceksiniz?
« Tasarim-Yapim Giris
« Tasarim-Yapimin Nitelikleri
» Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri
« Tasarim-Yapim Avantajlari
« Tasarim-Yapim Kisitlamalari
« Tasarim-Yapim Kullanim Karari

22 Kasim 2017 Dog.Dr. Hakan YAMAN

1

Tasarim-Yapim PTY Giris
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Tasarim-Yapim PTY Giris
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Tasarim-Yapim PTY Giris
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Tasarim — Yapimin Nitelikleri
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Tasarim — Yapimin Nitelikleri

« Tasarim-yapim firmalari, tasarim-yapim
birlikteliginde birincil hizmetleri sunan firma
turtne bagh olarak gesitli bigimlerde bulunabilir.
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Tasarim — Yapimin Nitelikleri

« Tasarim-yapim varyasyonlarinin her birinde
genel ilkeler birbirine benzerdir:

o Mal sahibi, tasarim-yapim hizmetleri igin bir
mimar/mihendis ile sézlesme yapabilir ve
mimar/mihendis, daha sonra insaat hizmetleri igin bir
yuklenici ile alt ylklenici sézlesmesi yapabilir.

o Mimar/muhendis ve yuklenici, tasarim-yapim
hizmetlerini sunmak Uzere bir ortak girisim (Joint
Venture) kurabilir ve mal sahibi ile anlasma yapabilir.

o Mal sahibi bir ylklenici ile bir ingaat sézlesmesi
imzalayabilir ve daha sonra mimarlik/mihendislik
hizmetleri igin bir mimar/muhendis ile alt yiklenicilik
sozlesmesi yapabilir.

o Bir tasarim-yapim firmasi, kendi personeli ile hem
tasarim, hem de ingaat hizmetlerini saglayabilen tek bir
firma da olabilir.
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Tasarim — Yapimin Nitelikleri

= Siireg, mal sahibinin is kapsamini (yapilacak is),
stireyi (is programi/takvim) ve maliyeti (biitge)
ortaya koyan, performansa dayal gereksinimleri
gosteren bir “proje agiklamasi” hazirlamasi ile
baslar.

= Proje tasariminin nasil geligtirilecegi ise,

tasarim-yapimin gesitli varyasyonlarina gore

farklilasir.
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Paydaslarin ve Katihmcilarin Rolleri
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Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri

= Mal sahibi, muhtemel tasarim-yapimcilarin

tekliflerini dayandirabilecekleri veya lizerinde bir

sozlesme pazarliginin yapilabilecedi, is kapsami,

siire (takvim) ve maliyeti (bitce) ortaya koyan

bir “proje aciklamasi” hazirlamakla ytkimliadir.

o Buyuk projelerde, bu karmasik bir is olabilir ve mal
sahibi proje agiklamasinin, genellikle ayr bir
mimarhk/muhendislik firmasi tarafindan hazirlanmasina
karar verebilir.

o Proje agiklamasinda ele alinmasi gereken konularin
cogu, proje konsepti ve ihtiyag programi hazirlanmasi
sirasinda verilecek ilk tasarim kararlarini yansitir.
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Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri

« Tasarim-yapimci firma, mal sahibinin belirledigi
proje agiklamasina uyan bir projeyi
tamamlamaktan sorumludur.

o Saha g6zlemleri ve 6deme talepleri de dahil olmak
tzere QA ve QC faaliyetlerinin timi, mal sahibi veya
mal sahibinin idari profesyoneli gézetiminde tasarim-
yapimci tarafindan yonetilir.

o Tasarim ve yapimin birlesik faaliyeti, stiiregc boyunca
tasarimci ve yuklenici arasinda dogal bir isbirligi
sagladigindan, etkin bir proje yénetimi elde edilir.
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Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri

Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri

« Daha 6nce de belirtildigi gibi, tasarim-yapim
firmasinda galigan mimar/mihendis, mal
sahibinin temsilcisi dedildir.

« Gunku tasarimci mimar/mihendisin hizmetleri
tasarim-yapimci firma gikarina dayal olarak
gergeklesir ve mimar ile mal sahibi arasinda
herhangi bir sézlesme yikumliligu veya
sozlesme iligkisi yoktur.

22 Kasim 2017 Dog.Dr. Hakan YAMAN 13

« Yklenici, tasarim-yapim biriminin bir Gyesi
olarak ingaat caligmalarini gergeklestirir.

o Projenin ingaat faaliyetleri, yalnizca isi tamamlamak igin
gerekli malzeme, iscilik ve ekipmani saglamakla
kalmayip, ayni zamanda projeyi tamamlamak igin
gerekli olan araglari, yéntemleri ve teknikleri kontrol
etmeyi de kapsar.

o Bu, ylklenicinin proje yonetimi, alt yuklenici yonetimi,
denetleyicilik gorevleri ve isin idaresi dahil olmak uzere,
gerekli becerileri tasarim-yapim firmasina kullandirmasi
anlamina gelir.

22 Kasim 2017 Dog.Dr. Hakan YAMAN 14

Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri

.

o Tasarim-yapim firmasi ingaat belgeleri tamamlanmadan
6nce proje igin mal sahibine bir teklif verdiginden,
yiiklenici, ingaat 6ncesi faaliyetlerine yogun bir sekilde
dahil olmustur.

o Bu da, tasanm ilerlerken yiiklenicinin, insaat deneyimi,
maliyet tahmini, lojistik ve diger proje yonetimi
uzmanhgini sunmasina olanak saglar.

o Yuklenici, malzeme ve sistem segimleriyle ilgili tasarim
asamalarn sirasinda da énerilerde bulunabilir.

o Tasarim-yapim biriminin bir pargasi olarak birlikte
galisan yiklenici ve mimar/mihendisin, proje
gereksinimlerini karsilamak tizere mal sahibine karsi
ylukamliliga vardir.
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Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri

=« D-B-B veya D-N-B igin uzman alt yikleniciler ve
malzeme tedarikgileri olabilecek firmalar
Tasarim-Yapim proje teslim ydonteminde yalnizca
bir alt yuklenici olmakla kalmaz, ayni zamanda
s6zlesmesel diizenlemelere bagl olarak ana
ylklenici de olabilir.
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Paydaslarin ve Katilimcilarin Rolleri

=« Tasarim-yapimci firma, belirlenmis olan
gereksinimlere uyan projeyi insa etmek lzere en
ekonomik ve etkin malzemeleri ve yontemleri
belirler.

= Uriin temsilcisi, mal sahibi tarafindan belirlenmis
olan proje agiklamasina uyan Griinleri sunmak
tzere, tasarim-yapimci firma ve
mimar/muihendis ile yakin bir sekilde
calismalidir.
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Tasarim-Yapim PTY Avantajlari
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Tasarim-Yapim PTY Avantajlari

« Mal sahibi agisindan baslica yarari, tek bir
kurulusun tasarim ve yapimdan sorumlu
olmasidir.

« Tek bir s6zlesme olmasi da, proje takvimi ve
maliyeti tGzerinde daha fazla kontrol saglar.

« Hizlandirilmig stireg is programi, ingaat siresini
en aza indirmek igin kullanilabilen bir segenektir
ve

« Tasarim-yapimci firma, proje agiklamasini en
diusik maliyetle en kisa siirede yerine getirerek
projenin degderini en Ust dizeye gikarabilir.
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Tasarim-Yapim PTY Avantajlari

« Tasarim agamasinda mimar/mihendis ve
ylklenici arasindaki yakin koordinasyondan
otard yuklenici,

o maliyet,

o kullanilabilirlik ve

o Performans

ile ilgili enformasyon saglamak suretiyle Grun
segimlerini etkileyebilir.
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Tasarim=Yapim PTY Kisitlamalari
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Tasarim-Yapim PTY Kisitlamalari

=« Proje agiklamasinin hazirlanmasi, mal sahibi igin
zor bir gérev olabilir.
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Tasarim-Yapim PTY Kisitlamalari

= Mimar/mihendis, tasarim-yapimci firma adina
calistigi icin, mal sahibinin gikarini korumak
tizere mimar/mihendisten geleneksel proje
teslimindeki ile ayni diizeyde bir profesyonel
tasarim hizmeti beklenmemelidir.
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Tasarim-Yapim PTY Kisitlamalari

= Projeyi tasarim-yapim firmasi tasarladigindan
dokiimantasyonun kapsami geleneksel ile ayni
olmayabilir.
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Tasarim-Yapim PTY Kisitlamalari

« Proje agiklamasinda aksi belirtmedikge, malzeme
segimleri genellikle tasarim-yapimci firmaya
birakilir.
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Tasarim-Yapim PTY Kisitlamalari

« Tasarim-yapim sozlesme idaresi mal sahibi
tarafinda dikkatli bir yénetim gerektirir.
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Tasarim-Yapim PTY Kisitlamalari

= Uyusmazlklarin ¢déziimlemesi, mal sahibinin
daha fazla zaman ayirmasini gerektirebilir.
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Tasarim-Yapim PTY Kisitlamalari

= Tasarim-yapimci firmanin riski, tasarim ve
yapimdaki rollerinin artmasi nedeniyle
artmaktadir.
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Tasarim=Yapim PTY Kullanim Karan
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Tasarim-Yapim PTY Kullanim Karari

= Mal sahibi agisindan tasarim-yapim PTY'nin en
onemli yarari, tek bir sézlesmenin mal sahibine
sunmus oldugu tek bir firmanin mali
sorumlulugu/hesap verebilirligidir.
o Tek bir sézlesme yapmak tasarim ve yapim arasindaki
koordinasyonu da gelistirir.
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Tasarim-Yapim PTY Kullanim Karari

.
« Tasarim-yapim PTY herhangi bir proje tiriinde
kullanilabilir.

o Bununla birlikte, tasanm-yapimin uygulanacagi projeler
genellikle, mal sahibinin agik bir sekilde ve tamamiyla
tanimlayabilecegi, makul, 6ngériilebilir proje
gereksinimlerine sahip olan projelerdir.
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Kaynak

« Construcion Specification Institute, The CSI
Project Delivery Practice Guide, John Wiley &
Sons, 2011, NJ USA.

o Chapter 7 - Project Delivery page 136 - 142,
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