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Bina Yasam Dongiisii - Giris
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Bina Yasam DoOngiisii — Giris

= Bina/tesis > Bina yapma dusiincesi
= Dislince > Fizibilite
= Olumlu Fizibilite > Bina projesi
= Proje 2 Proje teslim sireci
o Proje ekibi
o Tasarim
o Yapim
o Teslim ve igletmeye alma
= Proje teslim slreci bitisi > Binanin hizmet 6mri
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Bina Yasam Dongiisii - Tanimlar
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Bina Yasam Dﬁngﬁsij - Tanimlar

= Bina yasam déngisi tanimi yapan meslek
kuruluslari:

o Amerikan Mimarlar Enstitlisi (American Institute of
Architects-AIA)

o Amerika Birlesik Genel Yuklenicileri (The Associated
General Contractors of America-AGC)

o Mihendisler S6zlesme Belgeleri Ortak Komitesi
(Engineers Joint Contract Documents Committee-
EJCDC)

o AlA California Council - Integrated Project Delivery
(IPD)

o Insaat Sartnameleri Enstitiisii (Construction
Specification Institute-CSI)
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Bina Yasam Dongiisii - Tanimlar (CSI)

« CSI'a gore, konsept asamasindan insaata,
kullanimdan nihai dekonstriiksiyona (ytkim)
kadar bir bina/tesisin yasam déngus, bir dizi
asamayi izlemektedir.
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Bina Yasam Dongiisii - Tanimlar (CSI)

« CSI'a gbre Bina Yagsam DoOnglisi Asamalari:
o Konsept Proje
o Proje Teslim Yontemi Belirleme
o Tasarim
o Ingaat Belgeleri Hazirlama
o Tedarik (ihale/Pazarlik/Satin Aima)
o Ingaat
o Bina/Tesis Yénetimi
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o Konsept Proje
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Bina Yasam Dongiisii Asamalari
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3.1

Bina Yasam Dongiisii Asamalari:
Konsept Proje
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Bina Yasam Dﬁngi.isii - Konsept Proje

= Konsept Proje, mal sahibinin gereksinim ve
isteklerini, projenin tasarlanabilecedi ve insa
edilebilecegi net bir konsepte dénustiren
faaliyetlerden olusur:
o Fizibilite Caligmalart
o Programlama
o Yer Segimi
o Bitceleme
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3.2

Bina Yasam Dongiisii Asamalari:
PTY Belirleme
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Bina Yasam Dongiisii - PTY Belirleme

« Sirecin bir asamasinda, mal sahibinin projede
kullanilacak proje teslim yontemini belirlemesi
gerekir. Segenekler:

o Tasarim-ihale-yapim (DBB),

o Tasarim-pazarlik-yapim (DNB),
o Tasarim-yapim (DB),

o Ingaat yénetimi (CM),

o Yapimci-mal sahibi (OB) veya
o Butlnlegik Proje Teslimi (IPD).
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Bina Yasam Dongiisii - PTY Belirleme

= Karari etkileyen faktérler sunlardir:

o Mal sahibinin nitelikleri,

o Mal sahibinin deneyimi,

o Mal sahibinin kapasitesi,

o Proje kapsami ve

o Sire.
= Segilen PTY, sonugta tasarim ekibinin ve
ylklenici ekibin yapacadi isin niteligini ve
kapsamini etkileyecektir.
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3.3

Bina Yasam Dongiisii Asamalari:
Tasarim
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Bina Yasam Dongiisii - Tasarim

= CSI-PDPG, “tasarim”i iki asamali olarak
tanimlar:
o Sematik Tasarim ve
o Tasarim Gelistirme.
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Bina Yasam Dﬁngi.isii - Tasarim

= Tasarim surecinin baglica katiimcilari:

o Mal sahibi,

o Bina/tesis yoneticisi,

o Mimar/Muhendis ve alt danismanlar,

o Uriin temsilcileri,

o Tasarim yapimcilar,

o Yapim yéneticileri,

o Ingaat gérevlileri ve

o Maliyet tahmincileridir.

o Bina/tesisi isletmeye alan aracilar/kurumlar projenin bu
asamasinda da gorev alabilirler.
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Bina Yasam Dﬁngﬁsij = Tasarim

= Tasarim asamasinin giktilari (tUrtnleri),
sbzlesmesel olarak belirtilmis olan
enformasyondur.

= Her asamadaki ciktilar, grafik ve yazili tasarim
belgelerini ve proje maliyet tahminlerini igerir.

= Basanili bir proje, iletisim ve sorumluluklarin
yerine getirilmesini kolaylastirmak igin tim proje
ekibi katihmailarinin isbirligini gerektirir.
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3.4

Bina Yasam Déngiisii Asamalari:
Insaat Belgeleri Hazirlama
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Bina Yaiam Dﬁngﬁsﬁ - Iinsaat Belgeleri

« Insaat belgeleri asamasi, mal sahibinin
onayladidi tasarim gelistirme belgelerine,
projenin buyukligu veya proje bltgesi tGizerinde
yapilmasi gereken diizenlemelere dayanir.

= Bu asamada, Mimar/Muhendis, ingaat ruhsati ve
diger onaylar almak Gizere dosyalamada
kullanilacak belgeleri hazirlar. ihaleye veya
pazarliga dayali bir s6zlesme imzalamak lizere
temel alinabilecek fiyatlar elde edilir.
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Bina Yaiam Dﬁngﬁsu - insaat Belgeleri

=
« Ihale belgeleri,
o ihale kosullari,
o sozlesme formlari,
o sozlesme kosullari,
o sartname,
o sozlesme gizimleri ve
o kaynak gizimlerini
kapsar.
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Bina Yaiam Dﬁngﬁsﬁ - insaat Belgeleri

= Bu belgelerden,

o sbzlesme formlari,

o sozlesme kosullari,

o sartnameler ve

o sbzlesme cizimleri

mal sahibi-yuklenici s6zlesmesi imzalandiginda
(yapilacak isi, taraflarin haklarini, gérevlerini ve
sorumluluklari tanimlayan belgeler olarak) yasal
ingaat s6zlesmesinin bir pargasi haline gelir.
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3.5

Bina Yasam Dongiisii Asamalari:
Tedarik
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Bina Yasam Dﬁngﬁsﬁ — Tedarik

= Bir D-B-B projesinde, projenin tasarimi ve
ingaati arasindaki baglanti, mal sahibi ile
ylklenici arasinda yapilan anlasmadir.

« Bu gogunlukla,
o Rekabete dayali bir ihale veya

o On yeterlilikten gegmis bir yiiklenici ile pazarlik siireci
araciligiyla gergeklestirilir.
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3.6

Bina Yasam Déngiisii Asamalari:
Insaat
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Bina Yaiam Dongusu - insaat

insaat geleneksel olarak bir mal sahibi-yiiklenici
anlagmasinin uygulamaya konmasi ile baslar ve
genellikle bir projenin en zorlu agamasidir.

» Tasarimin insa edilebilirligi ve proje bltgesinin
dogrulugu test edilir.

= Daha 6nceki veya sonraki asamalardan daha
fazla katiimci esgidimu gerektirir.

= En Ust seviyede idari beceri gerektirir.

= Katilimcilarin finansal risklerini en st dizeye
ctkarmaktadir.
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Bina Yasam Dongiisii - insaat

« Ingaat sirasinda ytiklenicinin sorumluluklari,
o Projenin koordinasyonu ve
o Projenin
= kalite hukumlerine,
= sunus prosedirlerine,
= isin yuritilmesine,
= sozlesme kapatma prosedurlerine ve
= garanti hikkimlerine uyulmasi dahil olmak tizere,
o Is'in sézlesme belgelerine uygun olarak yapilmasidir.
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Bina Yasam Dongiisii — insaat

= Mimar/Mihendis,

o Yuklenicinin sunuslarini incelemek suretiyle sézlesmeye
uygunlugunu izlemek,

o Ingaat degerlendirme hizmetleri sunmak,

o Sbzlesme degisiklikleri icin teklifleri degerlendirmek,

o Hakedis édeme bagvurularini onaylamak ve

o Sozlesmenin kapatilmasi igin son incelemeleri yapmak
da dahil olmak lizere insaatin idaresinden sorumiudur.
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Bina Yasam Déngiisii - insaat

= Mal sahibinin sorumluluklari,

o Yuklenicinin icra haklarini korumak lzere gerekli
enformasyonu saglamak,

o Paydaglara santiye ile ilgili anketler ve hukuki
enformasyon sunmak,

o Hakedis 6demelerini isleme koymak,

o Sozlesme degisikliklerini onaylamak,

o Mal sahibi tarafindan temin edilmesi gereken uriin ya da
hizmetleri zamaninda temin etmek ve

o Projenin tamamlanmasinin ardindan bina/tesisi kabul
etmektir.
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3.7

Bina Yasam Dongiisii Asamalari:
Bina/Tesis Yonetimi
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Bina Yasam Dongiisii — Bina Yonetimi

= Yasam donguslindeki en uzun asama,
bina/tesisin kullanima agilmasi ve bina/tesis
yoneticisi tarafindan bakim basladiginda baslar.

= Bu asamanin katihmcilari genellikle:

o Mal sahibi,

o Bina/tesis kullanicilari ve

o Bina/tesis ydneticisi ile sinirhdir.

o Bununla birlikte, orijinal proje ekibinin tyeleri,
bilesenlerin, sistemlerin ve alt sistemlerin nasil
performans gosterdiginin periyodik olarak
dederlendirilmesi igin mal sahibi tarafindan gagrilabilir.
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Bina Yasam Dongiisii — Bina Yonetimi

= "Gegici Kabul"den hemen sonra, yliklenicinin
projedeki kusurlar diizeltmek igin yukimlulik
suresi baglar.

= Bazi proje bilesenleri Ureticileri de ayrica, 6zel
uriin garantileri ve bakim prosediirlerini yerine
getirmekle yikimli tutulabilirler.

= Bu faaliyetlere katilanlar arasinda,

o Mal sahibi,

o Mimar/Mihendis,

o Yuklenici,

o Yapim yoneticisi,

o Uriin temsilcileri ve

o Bina/tesis yoneticisi bulunur.
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Bina Yasam Dongiisii - Bina Yonetimi

=
= Mal sahipleri ve bina/tesis yoneticileri,

o yasam émru maliyetlerini degerlendirmek ve

o kullanimi strdiirmek igin uygunlugunu belirlemek Gzere

kullanim asamasinda

o proje bilesenleri,

o sistemler ve

o alt sistemlerin

performansini degerlendirir ve devamliligi saglar.
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Bina Yasam Dongiisii - Genel Goriiniim
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Bina Yasam Dﬁngi.isii — Genel Goriiniim

Bid
Bid Securit

Conseruction Payment Centificates Modifications,

Maintenance Records

Maintenance
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Kaynak

» Construcion Specification Institute, The CSI
Project Delivery Practice Guide, John Wiley &
Sons, 2011, NJ USA.

o Chapter 3 - Facility Life Cycle. Page 39-50.
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